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CAPITULO I

OBJETO Y ALCANCE DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CENTRO
COMERCIAL UNICENTRO VILLAVICENCIO

ARTICULO 1. OBJETO. El presente reglamento de propiedad horizontal consagra los
derechos y prescribe las obligaciones de los propietarios y titulares de derechos reales, simples
tenedores y ocupantes en general del Centro Comercial Unicentro Villavicencio, situado en el
lote manzana 0154 de la Urbanizacion Nuevo Maizaro de la ciudad de Villavicencio,
Departamento del Meta, distinguido con la siguiente nomenclatura Avenida 40C numeros
26C-10 /27-34 /27-50, Transversal 33A numero 26B-25 y Calle 26B niumeros 33A-13 /34-13,
y con folio de matricula inmobiliaria Numero 230-136267 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Villavicencio, determina la totalidad del inmueble sobre el cual se
levanta el Centro Comercial por su nomenclatura, area y linderos; indica el titulo de adquisicion
y el nimero del respectivo folio de matricula inmobiliaria; identifica cada uno de los bienes de
dominio particular de acuerdo con los planos aprobados; determina los bienes comunes, con
indicacién de los que tienen el caracter de esenciales o de uso exclusivo; fija los coeficientes de
copropiedad y los mddulos de contribucidn; sefala las reglas sobre el uso especifico de los
bienes de dominio particular; establece las especificaciones de construccidn y las condiciones de
seguridad y salubridad; indica las regulaciones relacionadas con la administracién, direccion y
control de la persona juridica que nace por ministerio de la ley 675 de 2001, y establece las
reglas basicas que gobiernan la organizacién y funcionamiento del Centro Comercial Unicentro
Villavicencio; por ser un conjunto comercial, al tenor del paragrafo 3 del articulo 5 de la ley 675
de 2001, consagra regulaciones tendientes a preservar el ejercicio efectivo y continuo de la
actividad mercantil en los bienes privados, tales como horarios, asi mismo, establece reglas
sobre el uso especifico comercial individual de los bienes de dominio particular, y en general
sefiala las reglas y principios que gobiernan las relaciones y situaciones materiales y juridicas
que surjan por el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal del Centro Comercial, al
tenor de la ley 675 del 2001.

ARTICULO 2. INCORPORACION. El presente Reglamento queda incorporado en todos los
actos, operaciones o contratos por medio de los cuales se transfiera el dominio, se confiera la
tenencia, el uso, el goce, la administracion de los bienes que integran la propiedad horizontal, se
graven, afecten o se constituyan o transfieran derechos sobre estos, sin que se pueda pactar lo
contrario. En consecuencia la violacion de sus disposiciones, configura incumplimiento
contractual y acarrea las consiguientes consecuencias legales y estatutarias.

ARTICULO 3. EFECTOS. Las disposiciones del presente Reglamento, del cual hacen parte
integrante las licencias de construccion del proyecto, la resolucién que aprobd los planos de
propiedad horizontal y el cuadro de areas, tienen fuerza obligatoria tanto para los propietarios,
como en lo pertinente para los tenedores o simples ocupantes y, en general, para las personas
que a cualquier titulo o causa usen o gocen de cualquiera de los bienes privados en que se
dividird el Centro Comercial. En toda operacion que implique traspaso o constitucion de
cualquier otro derecho real, o0 mera cesién a titulo legitimo del uso, goce o disfrute sobre un
inmueble, se entienden de derecho incorporadas las disposiciones del presente Reglamento.
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ARTICULO 4. NORMATIVIDAD. Se declaran incorporadas al presente Reglamento todas las
disposiciones imperativas de la ley 675 de 2001.-- PARAGRAFO. Los propietarios de las
unidades privadas localizadas en el Centro Comercial Unicentro Villavicencio, o quienes
representen sus derechos, y las personas que a cualquier titulo tengan los bienes privados, se
obligan a cumplir, ademas de las normas contenidas en la ley y en el presente reglamento de
propiedad horizontal, las consagradas en los reglamentos internos y decisiones de los érganos
de administracion de la copropiedad

ARTICULO 5. SIGNIFICADO DE ALGUNAS EXPRESIONES. Las expresiones tales como
"Centro Comercial" o "Proyecto" contenidas en el presente Reglamento se entenderan referidas
al Centro Comercial Unicentro Villavicencio, como unidad comercial, compuesta por bienes de
dominio particular y por bienes comunes. Las expresiones tales como "Unidades Privadas",
"Unidades Juridicas", "Bienes Privados" y "Bienes de Dominio Particular", hacen referencia a
cada uno de los bienes susceptibles de dominio particular que hacen parte del Centro Comercial.

CAPITULO II
PROPIETARIO — TITULOS

ARTICULO 6. PROPIETARIO. Los inmuebles que hacen parte del Centro Comercial Unicentro
Villavicencio son actualmente de propiedad de INVERSIONES GOMEZ GIL S.A. el cual es el
propietario inicial.

ARTICULO 7. TITULOS. INVERSIONES GOMEZ GIL S.A. es actualmente propietaria de los
inmuebles que hacen parte del Centro Comercial Unicentro Villavicencio, por haberlos adquirido
asi: a) El lote de terreno en mayor extension, situado en el lote manzana 0154 de la
Urbanizacion El Maizaro de la ciudad de Villavicencio, Departamento del Meta, distinguido con la
siguiente nomenclatura Avenida 40 numeros 26C-10 /27-34 /27-50, Transversal 33A numero
26B-25 y Calle 26B numeros 33A-13 /34-13 de dicha ciudad, que le fue asignada por el Curador
Urbano Primero de Villavicencio, y con folio de matricula inmobiliaria niUmero 230-136267 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, por transferencia que a titulo de
permuta le hizo el sefior Marco Antonio Gil Garzéon, mediante la escritura publica nimero doce
mil setecientos diez (12.710) del veinticuatro (24) de diciembre de dos mil cuatro (2004)
otorgada en la Notaria Diecinueve (19) del Circulo de Bogotd D. C., registrada al folio de
matricula inmobiliaria nimero 230-136267 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Villavicencio, y b) La construccién del Centro Comercial Unicentro Villavicencio por estarlo
levantando a sus expensas. )
CAPITULO III
DETERMINACION DEL INMUEBLE

ARTICULO 8. LOCALIZACION Y LINDEROS. El Centro Comercial Unicentro Villavicencio,
objeto de este Reglamento, esta situado en el lote manzana 0154 de la Urbanizacion Nuevo
Maizaro de la ciudad de Villavicencio, Departamento del Meta, distinguido con la siguiente
nomenclatura Avenida 40 nimeros 26C-10 /27-34 /27-50, Transversal 33A numero 26B-25 y
Calle 26B nimeros 33A-13 /34-13 de dicha ciudad, y con folio de matricula inmobiliaria nimero
230-136267 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, se esta
construyendo en un lote de terreno con un area aproximada de veinte mil seiscientos noventa y
nueve punto sesenta y cuatro metros cuadrados (20.699.64 mts2), y se encuentra comprendido
dentro de los siguientes linderos especiales tomados de la escritura publica niUmero doce mil
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setecientos diez (12.710) otorgada el veinticuatro (24) de diciembre de dos mil cuatro (2004)
ante el Notario Diecinueve (19) del Circulo de Bogota D. C.: Por el Norte: partiendo del mojon
33U en direccién oriente hasta llegar al mojon 34U en extension de cinco metros con cuarenta y
cinco centimetros (5,45 mts), de este mojon al mojon 35U en extension de tres metros con
veinticuatro centimetros (3.24 mts), de este mojon al mojon 36U en extension de tres metros
con veintiin centimetros (3.21 mts), de este mojén al mojén 37U en extension de tres metros
con veintiin centimetros (3.21 mts), de este mojén al mojon 38U en extension de tres metros
con diez y seis centimetros (3.16 mts), de este mojon al mojon 39U en extensién de cincuenta y
ocho metros con siete centimetros (58.07 mts), de este mojon al mojén 40U en extension de
nueve metros con ochenta y un centimetros (9.81 mts), de este mojon al mojén 41U en
extensién de nueve metros con cincuenta y cinco centimetros (9.55 mts), de este mojon al
mojon 42U en extensidon de diez metros con sesenta y ocho centimetros (10.68 mts), de este
mojon al mojon 43U en extension de veintisiete metros con cuarenta y siete centimetros (27.47
mts), de este mojon al mojéon 1C en extension de diez y nueve metros con cuarenta y un
centimetros (19.41 mts), lindando con la Avenida 33A; Por el Oriente: Partiendo del mojén 1C
en direccién sur hasta llegar al mojén 2C en extensidon de noventa metros con sesenta y un
centimetros (90.61 mts), de este mojon al mojon 3C en extensidon de catorce metros con
sesenta y siete centimetros (14.67 mts), de este mojon al mojon 4C en extension de ochenta y
cuatro metros con catorce centimetros (84.14 mts), lindando con la ampliacion de la calle 26B;
Por el Sur: partiendo del mojon 4C en direccién occidente hasta llegar al mojon 47U en
extension de setenta y dos metros con cincuenta y cinco centimetros (72.55 mts), lindando con
la transversal 35; Por el Occidente: partiendo del mojon 47U en direccion norte hasta llegar al
mojon 48U en extension de setenta y cuatro metros con cuarenta y cinco centimetros (74.45
mts), de este mojon al mojon 10C en extension de tres metros con sesenta y dos centimetros
(3.62 mts), de este mojon al mojon 49U en extension de cinco metros con cincuenta y cuatro
centimetros (5.54 mts), de este mojon al mojon 50U en extensién de cuatro metros con
veintisiete centimetros (4.27 mts), de este mojon al mojén 7C en extension de cuatro metros
con cincuenta centimetros (4.50 mts), de este mojon al mojon 51U en extension de veintiocho
metros con veintiocho centimetros (28.28 mts), de este mojon al mojon 33U en extension de
cincuenta y ocho metros con ochenta y cuatro centimetros (58.84 mts), lindando con la Avenida
40. A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria 230-136267 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, Departamento del Meta.

ARTICULO 9. DESCRIPCION DE LA COPROPIEDAD CENTRO COMERCIAL UNICENTRO
VILLAVICENCIO. La copropiedad Centro Comercial Unicentro Villavicencio comprende en tal
concepto a lo largo de este Reglamento el lote de terreno y las edificaciones que en él se
levantan, y consta de ciento sesenta y nueve (169) locales comerciales privados, seis (6)
bodegas o depositos privados y seiscientos sesenta y siete (667) parqueaderos comunes, de los
cuales veintiuno (21) son para minusvalidos y servicios comunales, segun planos.

ARTICULO 10. DE LA PERSONA JURIDICA. a) Constitucion: con la elevacién a escritura
publica y su registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio,
Departamento del Meta, queda constituida legalmente la copropiedad Centro Comercial
Unicentro Villavicencio como persona juridica de naturaleza civil, sin animo de lucro. En los
términos del articulo 33 de la ley 675 de 2001, la persona juridica tiene la calidad de no
contribuyente de impuestos nacionales, y del impuesto de industria y comercio, en relaciéon con
las actividades propias de su objeto social, de conformidad con lo establecido en el articulo 195
del decreto 1333 de 1986, sin que la destinacién de algunos bienes para producir renta para
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sufragar expensas comunes desvirtle la calidad de persona juridica sin animo de lucro. La
propiedad horizontal, una vez constituida legalmente, da origen a una persona juridica
conformada por los propietarios de los bienes de dominio particular. Su objeto sera administrar
correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes que conformaran el Centro Comercial,
manejar los asuntos de interés comin de los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer
cumplir la ley y el presente Reglamento. b) Representacion Legal: para todos los efectos, el
Administrador nombrado en debida forma tendra la representacion legal de la persona juridica.
c¢) Domicilio: el domicilio de la persona juridica sera la ciudad de Villavicencio, Departamento del
Meta. d) Patrimonio: los recursos patrimoniales de la persona juridica estaran conformados por
los ingresos provenientes de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias, multas,
intereses, fondo de imprevistos, y demas bienes e ingresos que adquiera o reciba a cualquier
titulo para el cumplimiento de su objeto.

ARTICULO 11. OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA CENTRO COMERCIAL UNICENTRO
VILLAVICENCIO. El objeto social de la persona juridica Centro Comercial Unicentro
Villavicencio, conformada por los propietarios de los bienes de dominio particular que
conformaran el Centro Comercial, es administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios
comunes, manejar los asuntos de interés comun de los propietarios de bienes privados y cumplir
y hacer cumplir la ley y el presente Reglamento.

PARAGRAFO PRIMERO. Sin perjuicio del concepto segun el cual los bienes comunes son
inajenables en forma separada de los bienes de propiedad privada o particular, se autoriza la
explotacion econdmica de los bienes comunes, siempre y cuando dichas operaciones no se
extiendan a la realizacidon de negocios juridicos que den lugar a la transferencia del derecho de
dominio de los mismos. La explotacion autorizada, por el érgano de administracion competente,
se ubicard de tal forma que no impida la circulacién por las zonas comunes, no afecte la
estructura del Centro Comercial, ni contravenga disposiciones urbanisticas ni ambientales.
PARAGRAFO SEGUNDO. Especificamente se autoriza la explotacién econdmica de los
parqueaderos del Centro Comercial sin que, como se expreso, la explotacion econdmica de tales
bienes comunes desvirtle la calidad de persona juridica sin animo de lucro que surge con
ocasion del sometimiento del Centro Comercial al régimen de la propiedad horizontal a que se
refiere la ley 675 de 2001.

PARAGRAFO TERCERO. Las contraprestaciones econdmicas asi obtenidas con ocasion de la
explotacion econdmica de los bienes comunes, conforme se expresd en los paragrafos
precedentes, seran para el beneficio comin de la copropiedad y se destinaran al pago de
expensas comunes del Centro Comercial, o a los gastos de inversidén, segun lo decida la
Asamblea General de Propietarios.

PARAGRAFO CUARTO. Las operaciones econdmicas a que se refieren los paragrafos
precedentes no desvirtlan el caracter de no contribuyente de impuestos del Centro Comercial,
conforme se expreso en el articulo 10 anterior.

PARAGRAFO QUINTO. La persona juridica Centro Comercial Unicentro Villavicencio, para
efectos de facturacion de los servicios publicos domiciliarios a las zonas comunes, se considerara
como usuaria Unica frente a las empresas prestadoras de tales servicios publicos. En
consecuencia, el Administrador queda facultado para solicitarle a esas empresas tal
reconocimiento de suerte que el cobro de los servicios se realice Unicamente con fundamento en
los medidores individuales para las zonas comunes del Centro Comercial.

PARAGRAFO SEXTO. Salvo acuerdo especifico aprobado por el Consejo de Administracion, el
Centro Comercial no asume la custodia o responsabilidad alguna respecto a los contenidos de
las unidades privadas.
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PARAGRAFO SEPTIMO. En ninglin caso la persona juridica podré garantizar obligaciones de
terceros o de los propietarios de bienes de dominio particular.

ARTICULO 12. REGLAMENTOS INTERNOS. Para agilizar la administraciéon de la
copropiedad, ajustandola a la dinamica de sus relaciones, como desarrollo especifico del
reglamento de propiedad horizontal y con estricta subordinacion a éste, se podran aprobar
reglamentos internos que normen, detallando y precisando determinados temas o estipulaciones
del reglamento de propiedad horizontal, aspectos especificos del funcionamiento operativo del
Centro Comercial tales como: utilizacion y explotacion de bienes comunes; utilizacion de
servicios comunes; manejo y recoleccion de basuras; operacion y utilizacion del parqueadero;
adecuacién de locales; Reglamento Interno de Vitrinismo; horarios de funcionamiento, apertura
de locales, y aseo y fumigacion de locales. Estos reglamentos internos deben respetar el
contenido del reglamento de propiedad horizontal, son de obligatorio cumplimiento tal como el
reglamento de propiedad horizontal y regiran una vez sean aprobados y se comuniquen a los
propietarios en la misma forma establecida para dar a conocer las actas de la asamblea. La
expedicion o reforma de tales reglamentos no implica modificacion al reglamento de propiedad
horizontal y no requieren protocolizacion en escritura publica.

PARAGRAFO PRIMERO. La aprobacién de los reglamentos internos le correspondera a la
Asamblea General de Propietarios, salvo cuando el propio reglamento de propiedad horizontal
haya delegado esta funcién al Consejo de Administracion, o cuando la Asamblea de Propietarios
de manera expresa y para un tema especifico le delegue su aprobacion al Consejo de
Administracion

PARAGRAFO SEGUNDO. El Administrador debera comunicar a la Asamblea General de
Propietarios en su informe anual de gestidon la expedicion o reformas de los reglamentos
internos efectuadas por el Consejo de Administracion

PARAGRAFO TERCERO. Con el objeto de asegurar la armonia del Centro Comercial mediante
una presentacidn general de las caracteristicas arquitecténicas que deben ser conocidas por
todas aquellas personas que de una u otra forma intervienen en el disefo y decoracion de los
locales comerciales y vitrinas ubicadas en el Centro Comercial, con el presente Reglamento se
protocoliza el Reglamento Interno de Vitrinismo mediante el cual se fijan los parametros basicos
para el disefio y decoracién de los locales comerciales de obligatorio cumplimiento para todos
los propietarios y usuarios de locales comerciales.

CAPITULO IV
DE LOS BIENES COMUNES

ARTICULO 13. DEFINICION DE BIENES COMUNES. Son bienes comunes las partes del
Centro Comercial pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de bienes privados, que
por su naturaleza o destinacién permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento,
conservacion, seguridad, uso, goce o explotaciéon de los bienes de domino particular.
Clasificacion: Los bienes comunes se clasifican para todos los efectos del presente
Reglamento, de la siguiente manera: a) Bienes comunes esenciales; b) Bienes comunes no
esenciales, y c) Bienes comunes de uso exclusivo.

PARAGRAFO PRIMERO. Tendran la calidad de bienes comunes no sélo los bienes indicados
de manera expresa en el presente Reglamento, sino todos aquellos sefialados como tales en los
planos de propiedad horizontal aprobados con la Resolucién nimero doscientos diecisiete (217)
del veintidés (22) de diciembre de dos mil cinco (2005) expedida por la Curaduria Urbana
Primera de Villavicencio para el Centro Comercial Unicentro Villavicencio.
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PARAGRAFO SEGUNDO. Las &reas en metros cuadrados de los principales bienes comunes
son las anotadas en el Cuadro General de Areas que hacen parte integrante de la presente
escritura publica.

ARTICULO 14. BIENES COMUNES ESENCIALES. Son bienes comunes esenciales los
indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del Centro Comercial
Unicentro Villavicencio, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de
dominio particular. Se reputan bienes comunes esenciales el lote de terreno sobre el cual se
levanta el Centro Comercial, las instalaciones y los equipos de las redes de los servicios publicos
basicos, los cimientos, las fachadas, la estructura, las circulaciones indispensables para el
aprovechamiento de los bienes privados, los parqueaderos comunes, y los techos o losas que
sirven de cubierta a cualquier nivel. Los demas bienes comunes tendran el caracter de bienes
comunes no esenciales.

PARAGRAFO. En caso de duda sobre la naturaleza juridica de un bien, correspondera definirla
a la Asamblea General de Propietarios.

ARTICULO 15. BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO. Los bienes comunes no necesarios
para el disfrute y goce de los bienes de dominio privado, y en general aquellos cuyo uso
limitaria el libre goce y disfrute de un bien privado, tales como terrazas, cubiertas, patios
interiores y retiros, podran ser asignados de manera exclusiva a los propietarios de los bienes
privados que por su localizacién puedan disfrutarlos. Los parqueaderos, los accesos vy
circulaciones y todas las zonas comunes que por naturaleza o destino son de uso y goce
general, no podran ser objeto de uso exclusivo.

ARTICULO 16. REGIMEN ESPECIAL DE LOS BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO.
Los propietarios de bienes privados a los que se les asigne el uso exclusivo de un determinado
bien comdn, quedaran obligados a: a) No efectuar alteraciones ni realizar construcciones ni
transitorias ni permanentes sobre o bajo el bien; b) No cambiar su destinacién; c) En los
depdsitos o bodegas no se pueden instalar establecimientos de comercio o desarrollarse
actividades distintas al almacenamiento de bienes. En consecuencia, se prohibe utilizar los
depdsitos como oficinas, talleres o unidades productivas de cualquier especie; d) Hacerse cargo
de las reparaciones a que haya lugar, como consecuencia de aquellos deterioros que se
produzcan por culpa del tenedor o de las reparaciones locativas que se requieran por el
desgaste ocasionado aun bajo uso legitimo, por el paso del tiempo; e) Pagar las
compensaciones econdmicas por el uso exclusivo, segun lo apruebe la Asamblea General de
Propietarios, y f) Cumplir las normas que establezca la copropiedad para efectos de su uso y
mantenimiento.

PARAGRAFO PRIMERO. Las mejoras necesarias no comprendidas dentro de las previsiones
del ordinal d) del presente articulo, se tendran como expensas comunes del Centro Comercial.
PARAGRAFO SEGUNDO. Las unidades privadas que se indican en los planos de propiedad
horizontal, tienen asignado un espacio comin de uso exclusivo localizado en la cubierta del
Centro Comercial, disefiado exclusivamente para instalar en ésta a costa y riesgo de los
beneficiarios y bajo la normatividad que apruebe el Consejo de Administracion, los respectivos
equipos de aire acondicionado. En los planos nimeros PH16, PH18, PH19, PH20, PH22, y PH23
que se presentan para su protocolizacion, se indica el nimero del local y se senala la respectiva
area comun de uso exclusivo asignada a cada uno. Los propietarios de bienes privados a
quienes se les asignan tales bienes comunes de uso exclusivo, quedan sometidos a las
obligaciones que sobre el particular consagran la ley y el presente Reglamento.
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ARTICULO 17. PROHIBICION DE MODIFICAR LOS BIENES COMUNES. No se podran
modificar los bienes comunes, ni alterar el uso y goce de éstos, sin la decision previa de la
Asamblea General de Propietarios, o en su caso del Consejo de Administracion, adoptada
conforme al presente Reglamento y a la ley.

ARTICULO 18. ELEMENTOS QUE CONSTITUYEN LA DOTACION BASICA PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO COMERCIAL UNICENTRO VILLAVICENCIO. El Centro
Comercial Unicentro Villavicencio contara con un conjunto de bienes muebles, algunos
entregados por el propietario inicial, otros que adquirira la copropiedad, destinados al servicio y
funcionamiento de éste. A continuacidon se enuncian en forma no taxativa: a) Las instalaciones
generales de acueducto y los contadores de agua hasta la entrada a cada bien privado; b) Las
bajantes de aguas lluvias y negras hasta las redes publicas; c) Las instalaciones para servicio
eléctrico, telefonico hasta el punto donde se bifurcan para cada bien privado; d) Las lamparas
destinadas a la iluminacion de las zonas comunes exteriores y los servicios comunales; €) Las
redes para el suministro de gas domiciliario; f) los montacargas, escaleras mecanicas y
ascensores; g) La sefalizacién y dinteles de nomenclatura; h) Las plantas eléctricas de
emergencia; i) Los equipos y ductos de ventilacion para las areas comunes; j) Los equipos de
seguridad, monitoreo y control, y k) El mobiliario incluyendo el de la plazoleta de comidas.

ARTICULO 19. REGIMEN LEGAL DE LOS ELEMENTOS DE DOTACION. Los bienes a que
se refiere el articulo anterior son del uso o servicio comun e indivisible de todos los propietarios,
pero podran ser enajenados para efectos de su reemplazo, por desuso, desperfectos, o reformas
necesarias para el mejor funcionamiento del Centro Comercial mediante la decisién tomada por
los érganos de administracion, de conformidad con lo establecido en este Reglamento.

ARTICULO 20. MUROS DIVISORIOS. Los muros que aparecen indicados en los planos de
propiedad horizontal que se protocolizan con el presente Reglamento, no pueden demolerse o
modificarse ni en todo ni en parte. Se exceptia de esta disposicion los casos de vecindad en
sentido horizontal entre dos o mas bienes de dominio privado destinados a un mismo
establecimiento de comercio y cuyos propietarios deseen comunicarlos, conservando su
independencia juridica, siempre y cuando no afecten elementos estructurales. Para el caso de
aquellos locales que se pretendan comunicar horizontalmente, distintos a los previamente
autorizados en obra por el propietario inicial, los interesados solicitaran al Consejo de
Administracion su aprobacién, para lo cual deberan acreditar con los medios idéneos su calidad
de propietarios. Su solicitud la acompanaran con los planos arquitectonicos y con los estudios
técnicos que las circunstancias demanden. La aprobacion de esta solicitud que haga el Consejo
de Administracién no implica reforma al presente Reglamento.

ARTICULO 21. FACHADAS. Todos los muros y demas elementos que conforman las fachadas
exteriores tienen la calidad de bienes comunes, asi no se trate de muros estructurales.
PARAGRAFO PRIMERO. Pedro Gémez y Cia. S.A., promotor del Centro Comercial, podra
instalar a su costo y bajo su exclusiva responsabilidad, avisos alusivos a su marca en las
fachadas del Centro Comercial, sin que deba pagarle contraprestacion alguna a la copropiedad.
El lugar para la instalacion de estos avisos y sus caracteristicas, los definiran de comun acuerdo
el promotor del Centro Comercial y el propietario inicial, a mas tardar durante el periodo de
administracion provisional.

PARAGRAFO SEGUNDO. Al propietario del local nimero dos sesenta y dos (2-62) mientras
conserve el uso especifico comercial asignado inicialmente, se le autoriza colocar dos (2) avisos
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alusivos al nombre del establecimiento comercial que operara en el citado local, uno de los
cuales incluird la cartelera de las peliculas que proyecte, sobre la fachada del Centro Comercial
con frente sobre la Avenida 40, bajo su cuenta y riesgo y sin que deba pagar contraprestacion
alguna a la copropiedad. Los lugares para la instalacion de los avisos del local nimero dos
sesenta y dos (2-62) y sus caracteristicas, los definirdn de comun acuerdo el propietario del
local y el promotor del Centro Comercial.

PARAGRAFO TERCERO. Al propietario del local nimero uno cuarenta y dos (1-42) mientras
conserve el uso comercial especifico asignado inicialmente, se le autoriza instalar dos (2) avisos
alusivos al nombre del establecimiento comercial que operara en el citado local, sobre las
fachadas del Centro Comercial, uno sobre la fachada con frente sobre Avenida 40 y otro sobre la
fachada con frente sobre la Calle 26B, bajo su cuenta y riesgo y sin que deba pagar
contraprestacion alguna a la copropiedad. Los lugares para la instalacion de los avisos del citado
local y sus caracteristicas, los definirdan de comin acuerdo el propietario y/o tenedor del local y
el promotor del Centro Comercial, los cuales una vez definidos y acordados se conservaran con
el fin de preservar el disefo e imagen corporativa del propietario y/o tenedor del mencionado
local.

ARTICULO 22. REEMPLAZO O REFORMA DE LOS BIENES COMUNES. Los bienes
comunes son de uso o servicio comun e indivisible de todos los propietarios, pero podran ser
enajenados para efectos de su reemplazo, por desuso, desperfecto, o reformas necesarias para
el mejor funcionamiento del Centro Comercial, mediante la decision tomada por los érganos de
administracion, de conformidad con lo establecido en el presente Reglamento.

ARTICULO 23. DERECHOS SOBRE LOS BIENES COMUNES. El derecho de cada propietario
sobre los bienes comunes es proporcional a su respectivo bien de dominio particular, de acuerdo
con los coeficientes de copropiedad establecidos en el presente Reglamento.

ARTICULO 24. DESTINACION, USO Y MANTENIMIENTO DE LOS BIENES COMUNES.
Los propietarios de los bienes de dominio privado y sus tenedores a cualquier titulo podran
servirse de los bienes y servicios comunes, de manera individual o colectiva, directa o a través
de la explotacion que de estos determinen las autoridades del Centro Comercial siempre que los
utilicen segun su naturaleza, ubicacién y destino ordinario, conforme a lo dispuesto en este
Reglamento y en las decisiones que al respecto tomen los érganos de administracion. Al usarlos
deberan: a) Obrar cuidadosamente, observando la maxima diligencia en su uso y conservacion;
respetando su naturaleza y su destino normal; b) Responder hasta de la culpa leve en el
ejercicio de sus derechos sobre los mismos; c) Abstenerse de perturbar, limitar o impedir el uso
legitimo de los demas; d) Cumplir con las disposiciones del Reglamento, la ley y de las
autoridades del Centro Comercial; e) No ejecutar acto alguno sobre estos bienes que
comprometan la tranquilidad, seguridad, solidez, salubridad, integridad o imagen del Centro
Comercial; f) No podran realizar ningun tipo de obra que afecte, altere, modifique, obstruya,
encierre las zonas, areas, instalaciones o servicios de uso comun, y g) No utilizarlos en forma
alguna que propicie la violacion a los reglamentos o decisiones del Centro Comercial,
especialmente en lo atinente a los usos especificos comerciales.

PARAGRAFO PRIMERO. En todos los eventos en que sin autorizacion se instalen, o depositen
elementos en zonas comunes, el Administrador estd facultado para retirarlos autonoma e
inmediatamente y sin responsabilidad de su parte.

PARAGRAFO SEGUNDO. El propietario inicial del Centro Comercial ha dispuesto destinar un
area comun que se encuentra localizada en el tercer piso, en la parte posterior de los locales
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tres veinticuatro (3-24), tres veinticinco (3-25) y tres veintiséis (3-26), con el fin de que en ella
pueda operar en comodato y sin animo de lucro una biblioteca publica en beneficio de los
visitantes del Centro Comercial. No obstante lo anterior, correspondera al Consejo de
Administracion determinar la viabilidad de la operaciéon de la biblioteca publica en el area aqui
sefalada. En caso que el Consejo de Administracidn no considere viable la utilizacién de dicho
espacio para el propdsito inicial mencionado, el mismo Consejo determinara, a su propio criterio,
el uso y las condiciones de explotaciéon de dicha area de acuerdo con lo previsto en los articulos
25y 26 del presente reglamento.

ARTICULO 25. EXPLOTACION ECONOMICA DE LOS BIENES COMUNES. Para generar
recursos adicionales al Centro Comercial, generar trafico de visitantes, propiciar el desarrollo
integral de la copropiedad y/o complementar la oferta de bienes y servicios a sus visitantes, se
autoriza la explotacion econdmica de los bienes comunes y servicios comunes, actividad que se
considera estratégica para la operacion y desarrollo del Centro Comercial.

PARAGRAFO PRIMERO. Las contraprestaciones econdémicas obtenidas con ocasién de la
explotacion econdmica de los bienes o servicios comunes, seran para el beneficio comdn de la
copropiedad y se destinaran al pago de expensas comunes del Centro Comercial, 0 a los gastos
de inversidn, segun lo decida la Asamblea General de Propietarios al aprobar los presupuestos
ordinarios anuales; si no lo hiciere se entenderda que se destinan al financiamiento de la
inversion en mercadeo de la totalidad del Centro Comercial. Correspondera al Administrador
velar por el oportuno e integral pago de todas las contraprestaciones y/o canones que se
establezcan.

PARAGRAFO SEGUNDO. Especificamente se autoriza la explotaciéon econdmica de los
parqueaderos del Centro Comercial. Los ingresos provenientes del cobro del servicio de
parqueadero se destinaran a sufragar, en primer lugar, los costos de operacién del parqueadero
y, en segundo lugar, a atender las expensas necesarias, o los gastos de inversién del Centro
Comercial conforme al presente Reglamento. Se concede el uso gratuito de los parqueaderos a
los clientes del local comercial uno cuarenta y dos (1-42) hasta por las dos (2) primeras horas, y
del local dos sesenta y dos (2-62) hasta por las tres (3) primeras horas, mientras dichos locales
conserven el uso comercial especifico asignado inicialmente.

ARTICULO 26. CONDICIONES DE LA EXPLOTACION ECONOMICA DE LOS BIENES
COMUNES. Para la explotacion de los bienes y servicios comunes se tendra en cuenta que: 1)
Los bienes comunes de conformidad con los planos de propiedad horizontal o servicios comunes
que determine el Consejo de Administracién, podran explotarse econdémicamente por
copropietarios o terceros. 2) Las areas comunes que determine el Consejo de Administracion
pueden ser utilizadas en eventos, exposiciones; actividades promocionales, o0 comerciales, bien
sea de los mismos negocios establecidos en las unidades privadas, o de terceros. 3) Siempre
que se encuentren a paz y salvo por todo concepto con el Centro Comercial, los propietarios de
bienes privados, conforme a la respectiva destinacion especifica individual de sus bienes
privados, tendran prelacion frente a no copropietarios o terceros para contratar tal explotacion,
para lo cual se les debera informar oportunamente. 4) La explotacion autorizada se ubicara en
forma tal que no impida la circulacion por las zonas comunes, no afecte la estructura de las
edificaciones, no impida el acceso a los bienes privados, ni contravenga disposiciones
urbanisticas ni ambientales. 5) Los elementos que eventualmente se instalen en las areas
comunes no podran afectar la adecuada visibilidad de los bienes de dominio particular. 6) Las
normas que deben cumplir los ocupantes de estas areas seran impartidas por el Consejo de
Administracion; el Administrador se encargara de hacerlas cumplir. 7) El Consejo de
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Administracion sefialara las tarifas o contraprestaciones correspondientes. 8) Cada autorizacion
para una explotacion individual deberd constar en un contrato escrito que especifique
expresamente las responsabilidades, compensaciones y limitaciones que asume el beneficiario,
asi como su expresa aceptacion de cumplir con el reglamento de propiedad horizontal y con las
decisiones de los 6rganos del Centro Comercial. 9) El Centro Comercial mantendra permanente
control sobre las actividades que se desarrollen y/o destinaciones que se autoricen;
discrecionalmente podra revocar las autorizaciones, las cuales son esencialmente temporales y
revocables.

ARTICULO 27. NORMAS PARA EL USO DE LOS PARQUEADEROS. La utilizacion de estos
bienes comunes estara sujeta a las siguientes reglas, las cuales consagran obligaciones de hacer
y de no hacer: a) Ningln usuario podra estacionar su vehiculo fuera de las lineas que demarcan
el respectivo espacio. La altura maxima permitida de los vehiculos para ingresar al parqueadero
del Centro Comercial es de 2.50 mts. b) Aun cuando los usuarios del Centro Comercial tienen
derecho a transitar en sus vehiculos por las zonas reservadas para circulacion, esto no los
faculta para estorbar el libre movimiento de los demas vehiculos. c¢) No podran hacerse
reparaciones a los vehiculos en los sitios de parqueo fuera de las absolutamente necesarias para
retirar el vehiculo y llevarlo a reparacion definitiva a otro sitio. El servicio de lavado de vehiculos
se podra hacer en el sector que indique la Administracion. d) Queda expresamente prohibido
estacionar buses o busetas y en general, vehiculos con capacidad de carga superior a dos
toneladas, salvo en las zonas de cargue y descargue. e€) Los usuarios deberan dejar los
vehiculos debidamente cerrados. f) Queda expresamente prohibido el almacenamiento de
combustibles en la zona de parqueaderos; en caso de accidente causado por infraccion de esta
norma, el infractor sera responsable por los dafios causados. g) Todo vehiculo que presente
escape de combustible, debera retirarlo de inmediato. El infractor serd responsable de todo
perjuicio. h) La circulacién en los parqueaderos se hara siempre conservando la derecha y a
velocidad moderada; siempre tendra prelacién para estacionar el vehiculo que haya entrado
primero. i) Cualquier dafio causado por uno de los usuarios a cualquiera de los vehiculos que se
encuentre estacionado en el parqueadero del Centro Comercial debe ser reportado
inmediatamente a la Administracién, la que, segin las circunstancias, debera avisar a las
autoridades competentes. j) Los usuarios de las zonas destinadas a estacionamientos de
vehiculos no podran encerrarlas con muros, rejas o similares, ni podran destinarlas a fines
distintos, ni ocuparla con muebles, mercancias o basura, ni podran destinarlas a fines distintos
al parqueo transitorio de vehiculos.

PARAGRAFO PRIMERO. El trafico de ingreso y egreso de vehiculos podra reglamentarlo la
Administracion en cuanto al uso de distintivos o contrasefas o cualquier otro medio que juzgue
adecuado.

PARAGRAFO SEGUNDO. El Consejo de Administracion dictara el reglamento interno para la
operacion de los parqueaderos del Centro Comercial, el cual incluird, entre otros aspectos, las
limitaciones para su uso, tarifas y demas regulaciones que las circunstancias aconsejen, siempre
bajo el entendido que es un bien comin esencial del Centro Comercial. Los clientes del local
comercial uno cuarenta y dos (1-42) tendran el derecho de usar gratuitamente los parqueaderos
hasta las dos (2) primeras horas y los del local comercial dos sesenta y dos (2-62) tendran el
derecho de usar gratuitamente los parqueaderos hasta las tres (3) primeras horas.
PARAGRAFO TERCERO. Los ingresos provenientes del cobro del servicio de parqueadero se
destinaran a sufragar, en primer lugar, los costos de operacién del parqueadero y, en segundo
lugar, a atender las expensas necesarias, o los gastos de inversion del Centro Comercial, segin
lo decida la Asamblea General.



unicentro

- ’
o i (wpar

ARTICULO 28. SOSTENIMIENTO DE LOS BIENES COMUNES. El sostenimiento,
reparacion, conservacion y reposicion de los bienes comunes sera de cargo de la totalidad de los
propietarios del Centro Comercial, para lo cual contribuiran con las expensas comunes en la
forma establecida en el presente Reglamento.

ARTiICULO 29.,EXTINC16N DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL Y LIQUIDACION DE LA
PERSONA JURIDICA. La extincion de la propiedad horizontal, su procedimiento, la division de
la copropiedad y la liquidacion de la persona juridica, se regiran por lo dispuesto en el Capitulo
III del Titulo I de la ley 675 de 2001.

ARTICULO 30. CAUSALES DE EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. la
propiedad horizontal se extinguira por alguna de las siguientes causales: a) La destruccién o el
deterioro total del Centro Comercial en una proporcidn que represente por lo menos el setenta y
cinco por ciento (75%), salvo cuando se decida su reconstruccion, de conformidad con la
reglamentacion que para el efecto expida el Gobierno Nacional; b) La decision unanime de los
titulares del derecho de propiedad sobre bienes de dominio particular, siempre y cuando medie
la aceptacidn por escrito de los acreedores con garantia real sobre los mismos, o sobre el Centro
Comercial, y c) La orden de autoridad judicial o administrativa.

PARAGRAFO. En caso de demolicion o destruccion total del Centro Comercial, el terreno sobre
el cual se encontraba construido seguira gravado proporcionalmente, de acuerdo con los
coeficientes de copropiedad, por las hipotecas y demds gravamenes que pesaban sobre los
bienes privados.

ARTICULO 31. PROCEDIMIENTO. La propiedad horizontal se extingue total o parcialmente
por las causales legales antes mencionadas, una vez se eleve a escritura publica la decisidon de
la Asamblea General de Propietarios, o la sentencia judicial que lo determine, cuando a ello
hubiere lugar, y se inscriba en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

ARTICULO 32. DIVISION DE LA COPROPIEDAD. Registrada la escritura de extincion de la
propiedad horizontal, la copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes debera ser
objeto de divisidon dentro de un plazo no superior a un afo. Para tales efectos, cualquiera de los
propietarios o el Administrador podran solicitar que los bienes comunes se dividan
materialmente, o se vendan para distribuir su producto entre los primeros a prorrata de su
coeficiente de copropiedad. La division tendra preferencia si los bienes comunes son
susceptibles de dividirse materialmente en porciones sin que se deprecien por su
fraccionamiento, siempre y cuando las normas urbanisticas asi lo permitan. Se optara por la
venta en caso contrario. Se aplicaran en lo pertinente las normas sobre division de comunidades
previstas en el Capitulo III, Titulo XXXIII del libro Cuarto del Cédigo Civil y en las normas que lo
modifiquen, adicionen o subroguen.

ARTICULO 33. LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA. Una vez se registre la extincion
total de la propiedad horizontal segun lo dispuesto en los articulos anteriores, se procedera a la
disolucién y liquidacién de la persona juridica, la cual conservara su capacidad legal para realizar
los actos tendientes a tal fin. Actuara como liquidador el Administrador, previa presentacion y
aprobacion de cuentas, salvo decisidon de la Asamblea General de Propietarios o disposicién legal
en contrario. Para efectos de la extincién de la persona juridica, el acta de liquidacién final
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debera registrarse ante la entidad responsable de certificar sobre su existencia y representacion
legal.

CAPITULO V ]
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD Y MODULOS DE CONTRIBUCION

ARTICULO 34. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. Los coeficientes de copropiedad
asignados a las unidades privadas localizadas en el Centro Comercial definen el porcentaje de
participacion en la Asamblea General de Propietarios del Centro Comercial, la proporcion de los
derechos de cada uno de los propietarios de bienes privados sobre los bienes comunes del
Centro Comercial y la proporcion en que deben pagar las expensas comunes generales

ARTICULO 35. CRITERIOS DE CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.
Para efectos de establecer los coeficientes de copropiedad de los bienes de dominio particular
localizados en el Centro Comercial, se ha asignado a la totalidad del area privada un valor
convencional equivalente a cien por ciento (100%) y dividido este valor entre cada una de las
unidades privadas que lo integran. Para efectuar el calculo de los coeficientes de copropiedad se
partié de un valor inicial tedrico, equivalente a la proporcion del area privada de cada unidad de
dominio particular sobre el area total privada del Centro Comercial, y se procedid a realizar una
ponderacidn objetiva atendiendo a factores tales como: el piso o nivel en que se encuentran
ubicadas, su tipologia segun el tamafio y caracteristicas de los locales, la ubicaciéon dentro de
cada nivel y su uso especifico. ---Las bodegas y depdsitos ubicados en el semisétano y en el
tercer piso se agrupan en una categoria independiente. Como tipos de local, a partir de su
tamafio, se consideraron los siguientes grupos: 1) Locales Estandar (areas menores a 150 m2),
el cual a su vez se fracciona en subgrupos; 2) Locales Medianos (areas desde 150 m2 hasta 400
m2); 3) Locales Anclas (areas mayores a 400 m2), y Locales Especiales: cines e hipermercado
(con areas superiores a 1.000 m2).

ARTICULO 36. MODULO DE CONTRIBUCION. El médulo de contribucién son los indices
que establecen la participacion porcentual de los propietarios de determinados bienes de
dominio particular en las expensas necesarias requeridas para sufragar los costos relacionadas
con mercadeo y publicidad del Centro Comercial. En los presupuestos y estados financieros se
presentaran en capitulos separados. Para efectos de liquidacion, cobro y demas aspectos se
asimilan y se les aplicara las normas inherentes a las expensas comunes necesarias generales

ARTICULO 37. LISTADO DE COEFICIENTES DE COPROPIEDAD Y MODULO DE
CONTRIBUCION. Los siguientes son los coeficientes de copropiedad y los coeficientes de
participacion en el mddulo de contribucién de mercadeo y publicidad:

COEFICIENTES DE
BIENES PRIVADOS ng’:}:éi':ggig E PARTICIPACION MODULO
DE PUBLICIDAD

SEMISOTANO
Bodega L 1-18 0.007% 0.009%
Bodega SS 1 0.003% 0.003%



Bodega SS 2
PRIMER PISO

Local 1-01
Local 1-02
Local 1-03
Local 1-04
Local 1-05
Local 1-06
Local 1-07
Local 1-08
Local 1-09
Local 1-10
Local 1-11
Local 1-12
Local 1-13
Local 1-14
Local 1-15
Local 1-16
Local 1-17
Local 1-18
Local 1-19
Local 1-20
Local 1-21
Local 1-22
Local 1-23
Local 1-24
Local 1-25
Local 1-26
Local 1-27
Local 1-28
Local 1-29
Local 1-30
Local 1-31
Local 1-32
Local 1-33
Local 1-34
Local 1-35
Local 1-36
Local 1-37
Local 1-38
Local 1-39

0.006%

1.084%
1.076%
0.669%
0.858%
0.834%
0.834%
0.835%
0.835%
0.796%
0.357%
0.357%
0.979%
1.200%
0.369%
0.309%
0.309%
0.369%
1.144%
0.369%
0.368%
0.368%
0.379%
0.385%
0.484%
0.386%
0.382%
1.418%
0.370%
0.483%
0.569%
0.301%
0.325%
0.325%
0.199%
0.333%
0.249%
0.308%
0.325%
0.714%

0.008%

1.313%
1.302%
0.810%
1.039%
1.010%
1.010%
1.011%
1.011%
0.964%
0.433%
0.433%
1.185%
1.453%
0.447%
0.374%
0.374%
0.447%
0.000%
0.446%
0.446%
0.445%
0.459%
0.466%
0.586%
0.468%
0.463%
1.717%
0.448%
0.585%
0.689%
0.365%
0.394%
0.394%
0.241%
0.403%
0.302%
0.373%
0.393%
0.865%
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Local 1-40
Local 1-41
Local 1-42
Local 1-43
Local 1-44
Local 1-45
Local 1-46
Local 1-47
Local 1-48
Local 1-49
Local 1-50
Local 1-51
Local 1-52
Local 1-53
Local 1-54
Local 1-55

SEGUNDO PISO

Local 2-01
Local 2-02
Local 2-03
Local 2-04
Local 2-05
Local 2-06
Local 2-07
Local 2-08
Local 2-09
Local 2-10
Local 2-11
Local 2-12
Local 2-13
Local 2-14
Local 2-15
Local 2-16
Local 2-17
Local 2-18
Local 2-19
Local 2-20
Local 2-21
Local 2-22
Local 2-23

0.701%
0.584%
14.539%
0.586%
0.420%
0.420%
0.432%
0.337%
1.113%
1.187%
2.119%
0.394%
0.262%
0.233%
0.206%
0.236%

1.226%
1.217%
0.617%
0.789%
0.949%
0.385%
0.385%
0.385%
0.385%
0.385%
0.385%
0.876%
0.962%
1.140%
0.354%
0.257%
0.257%
0.353%
0.606%
1.845%
0.601%
0.353%
0.352%

0.849%
0.708%
0.000%
0.709%
0.509%
0.509%
0.523%
0.408%
1.348%
1.437%
2.566%
0.477%
0.317%
0.282%
0.249%
0.286%

1.485%
1.473%
0.747%
0.955%
1.149%
0.466%
0.466%
0.466%
0.466%
0.466%
0.466%
1.061%
1.165%
1.380%
0.428%
0.312%
0.312%
0.427%
0.733%
2.234%
0.727%
0.427%
0.426%
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Local 2-24
Local 2-25
Local 2-26
Local 2-27
Local 2-28
Local 2-29
Local 2-30
Local 2-31
Local 2-32
Local 2-33
Local 2-34
Local 2-35
Local 2-36
Local 2-37
Local 2-38
Local 2-39
Local 2-41
Local 2-42
Local 2-43
Local 2-44
Local 2-45
Local 2-46
Local 2-48
Local 2-49
Local 2-50
Local 2-51
Local 2-52
Local 2-53
Local 2-54
Local 2-55
Local 2-56
Local 2-57
Local 2-58
Local 2-59
Local 2-60
Local 2-61
Local 2-62
Local 2-63
Local 2-64
Local 2-65

0.352%
0.365%
0.367%
0.353%
0.355%
0.352%
0.370%
0.571%
0.480%
0.465%
0.465%
0.318%
0.421%
0.421%
0.291%
0.384%
0.239%
0.192%
0.238%
0.300%
0.382%
1.937%
0.297%
0.297%
0.298%
0.302%
0.302%
0.298%
0.297%
0.298%
0.298%
0.297%
0.750%
0.635%
0.555%
0.637%
1.726%
0.266%
0.221%
0.196%

0.426%
0.442%
0.445%
0.427%
0.430%
0.426%
0.448%
0.692%
0.582%
0.563%
0.563%
0.385%
0.509%
0.509%
0.353%
0.465%
0.289%
0.232%
0.288%
0.363%
0.463%
2.345%
0.360%
0.359%
0.360%
0.365%
0.365%
0.360%
0.359%
0.360%
0.360%
0.360%
0.908%
0.769%
0.672%
0.772%
0.000%
0.322%
0.268%
0.237%
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Local 2-66
Local 2-67

TERCER PISO

Local 3-01
Local 3-02
Local 3-03
Local 3-04
Local 3-05
Local 3-06
Local 3-07
Local 3-08
Local 3-09
Local 3-10
Local 3-11
Local 3-12
Local 3-13
Local 3-14
Local 3-15
Local 3-16
Local 3-17
Local 3-18
Local 3-19
Local 3-20
Local 3-21
Local 3-22
Local 3-23
Local 3-24
Local 3-25
Local 3-26
Local 3-27
Local 3-28
Local 3-29
Local 3-30
Local 3-31
Local 3-32
Local 3-33
Local 3-34
Local 3-35
Local 3-36
Local 3-37

0.225%
0.362%

1.629%
0.534%
0.386%
0.366%
0.366%
0.444%
0.337%
0.337%
0.337%
0.337%
0.337%
0.337%
0.581%
0.956%
0.950%
0.440%
0.574%
0.560%
0.402%
0.406%
0.406%
0.406%
0.482%
0.274%
0.274%
0.274%
0.274%
0.276%
0.422%
0.380%
0.359%
0.860%
0.853%
0.229%
0.226%
0.228%
0.234%

0.272%
0.438%

1.973%
0.646%
0.467%
0.443%
0.443%
0.538%
0.408%
0.408%
0.408%
0.408%
0.408%
0.408%
0.703%
1.157%
1.150%
0.533%
0.695%
0.678%
0.487%
0.491%
0.491%
0.491%
0.584%
0.333%
0.333%
0.331%
0.333%
0.334%
0.511%
0.460%
0.434%
1.042%
1.032%
0.277%
0.273%
0.276%
0.283%
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Local 3-38 0.230% 0.279%
Local 3-39 0.228% 0.276%
Local 3-40 0.227% 0.274%
Local 3-41 0.228% 0.276%
Local 3-42 0.228% 0.276%
Local 3-43 0.228% 0.276%
Local 3-44 0.405% 0.491%
Local 3-45 0.340% 0.412%
Local 3-46 0.339% 0.411%
Local 3-47 0.357% 0.433%
Local 3-48 0.455% 0.551%
Local 3-49 0.375% 0.454%
Deposito 3-01 0.003% 0.004%
Deposito 3-02 0.003% 0.004%
Deposito 3-03 0.003% 0.004%
TOTALES 100,000% 100,000%

ARTICULO 38. MODIFICACION DE COEFICIENTES Y MODULOS CONTRIBUCION. La
Asamblea General de Propietarios, con el voto favorable de un ndmero plural de propietarios
que represente al menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad del
Centro Comercial, podra autorizar reformas al presente Reglamento relacionadas con
modificacion de los coeficientes de propiedad horizontal y mddulos de contribucién, en los
siguientes eventos: a) Cuando en su calculo se incurrid en errores aritméticos o no se tuvieron
en cuenta los parametros legales para su fijacion; b) Cuando el Centro Comercial se adicione
con nuevos bienes privados, producto de la desafectacion de un bien o de la adquisicién de
otros bienes que se anexen al mismo; c) Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacion
con una parte o sector del Centro Comercial, y d) Cuando se cambie el destino de un bien de
dominio particular, si éste se tuvo en cuenta para la fijacion de los coeficientes de copropiedad y
mddulos de contribucion.

CAPITULO VI
CONTRIBUCION DE LOS PROPIETARIOS

ARTICULO 39. PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES NECESARIAS. Los
propietarios de los bienes privados del Centro Comercial estan obligados a contribuir al pago de
las expensas necesarias causadas por la administracion y la prestacién de servicios comunes
esenciales para la existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con
lo previsto en el presente Reglamento. Para efectos de las expensas comunes ordinarias, existira
solidaridad en su pago entre el propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio
privado, en los términos del articulo 29 de la ley 675 de 2001. Igualmente existira solidaridad en
su pago entre el propietario anterior y el nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto
de las expensas comunes no pagadas por el primero al momento de llevarse a cabo la
transferencia del derecho de dominio. Las expensas comunes ordinarias se deberan cancelar
dentro de los cinco (5) primeros dias calendario de cada mes. Las expensas extraordinarias se
deberan cancelar en la oportunidad que indique la Asamblea General de Propietarios. --Cuando
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el bien de dominio privado perteneciere en comun y proindiviso a dos 0 mas personas, cada una
de ellas sera solidariamente responsable del pago de la totalidad de las expensas comunes
correspondientes a dichos bienes, sin perjuicio de repetir lo pagado contra sus comuneros, en la
proporcién que les corresponda. Al pago de las expensas comunes estaran obligados los
propietarios aun cuando no ocupen su bien privado, 0 no hagan uso efectivo de un determinado
bien o servicio comun. PARAGRAFO. Los costos de mercadeo y publicidad del Centro Comercial
tienen el caracter de expensa comun necesaria sectorial, estaran a cargo de los locales
beneficiarios y se pagaran de acuerdo con el moddulo de contribucién de publicidad. Se
exceptlian de estos costos los locales nimeros uno dieciocho (1-18), uno cuarenta y dos (1-42)
y dos sesenta y dos (2-62), en consideracion al trafico que generan los usos de tales locales
comerciales.

ARTICULO 40. ELABORACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO. La elaboracién del
presupuesto de ingresos y gastos debera cefiirse a las siguientes normas y procedimientos: a)
Cada afio, antes del treinta y uno (31) de enero, el Administrador y el Consejo de
Administracion del Centro Comercial elaboraran un proyecto de presupuesto de ingresos y de
gastos que fueren necesarios para la administracién, conservacion y reparacion de los bienes
afectados al uso comun y haran la distribucion entre los propietarios de conformidad con los
coeficientes de copropiedad establecidos en el presente Reglamento, y en su caso con los
modulos de contribucion, teniendo en cuenta el superavit o déficit del presupuesto
inmediatamente anterior, la generacién de ingresos por la explotacion de bienes y servicios
comunes Y la constitucién o incremento de las reservas que se consideren convenientes, segun
lo hubiere establecido la Asamblea General de Propietarios. Copia del proyecto de presupuesto
estara a disposicion de los propietarios durante el término de convocatoria a la asamblea
ordinaria y se remitirad con ésta. En el presupuesto deberan aparecer claramente diferenciados,
en capitulos distintos, los ingresos y los gastos correspondientes. b) El Consejo de
Administracion debera presentar a la asamblea ordinaria el presupuesto elaborado, para la
vigencia anual correspondiente, que se inicia el primero (10.) de enero del afio respectivo hasta
el treinta y uno (31) de diciembre del mismo afio. La aprobacién del presupuesto, por parte de
la Asamblea General de Propietarios, requerira el voto favorable de la mayoria absoluta de los
coeficientes de copropiedad representados en la respectiva reunion, siempre que haya quérum.

ARTICULO 41. PROCEDIMIENTO EJECUTIVO. En los procesos ejecutivos entablados por el
representante legal de la persona juridica para el cobro de multas u obligaciones pecuniarias
derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias, con sus correspondientes intereses, solo
podran exigirse por el juez competente como anexos a la respectiva demanda el poder
debidamente otorgado, el certificado sobre existencia y representacién de la persona juridica
demandante y demanda en caso de que el deudor ostente esta calidad, el titulo ejecutivo
contentivo de la obligacion que sera solamente el certificado expedido por el Administrador sin
ningun requisito ni procedimiento adicional y copia del certificado de intereses expedido por la
Superintendencia Bancaria o por el organismo que haga sus veces o de la parte pertinente del
presente Reglamento que autorice un interés inferior. La accién ejecutiva a que se refiere este
articulo no estara supeditada al agotamiento previo de los mecanismos para la solucién de
conflictos previstos en la ley 675 de 2001. PARAGRAFO. Cuando se trate del presupuesto
inicial a que se refiere las normas de administracion provisional del presente Reglamento, el
titulo que preste mérito ejecutivo sera la certificacion que expida el Administrador Provisional
sobre el monto de la deuda a cargo del propietario deudor.
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ARTICULO 42. PRESUPUESTO PROVISIONAL. A partir de cada primero (1°.) de enero y
hasta que la Asamblea General de Propietarios apruebe el presupuesto definitivo, regira
provisionalmente el mismo presupuesto de la vigencia anterior ajustado en el porcentaje de
incremento del salario minimo legal decretado por el gobierno para el respectivo ano; en
consecuencia las cuotas mensuales a cargo de los copropietarios se ajustaran automaticamente
en esa proporcion. PARAGRAFO. Una vez aprobado el presupuesto definitivo y si el monto a
cargo de los copropietarios se modificd, en la siguiente mensualidad se realizaran los ajustes del
caso, conforme a lo decidido por la Asamblea General de Propietarios.

ARTICULO 43. INSUFICIENCIA DE INGRESOS. Cuando los ingresos presupuestados o
efectivamente recaudados fueran insuficientes para atender las necesidades del Centro
Comercial en un porcentaje no mayor al veinte cinco por ciento (25%) del total de presupuesto
de gastos aprobado para la respectiva vigencia, el Consejo de Administracion podra decretar los
ajustes del caso al presupuesto de gastos y/o autorizar al Administrador la utilizacion provisional
hasta del treinta por ciento (30%) de los recursos efectivamente existentes del fondo de
imprevistos. Si el faltante es mayor al porcentaje del presupuesto o del fondo de imprevistos
indicados, el Administrador convocara a la Asamblea General de Propietarios a reunion
extraordinaria a fin de que decida los ajustes o adiciones al presupuesto de gastos y/o de
ingresos. Mientras se efectle la asamblea, el Consejo de Administracion podra autorizar la
utilizacion transitoria de recursos del fondo estatutario de reserva para atender los gastos que
estime convenientes, con las limitaciones indicadas.

ARTICULO 44. EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. Son las aprobadas por la Asamblea
General de Propietarios para suplir un determinado déficit de tesoreria o para atender
determinadas partidas insuficientes o rubros especificos no contemplados en el presupuesto
anual ordinario. Para efectos de su calculo, cobro, liquidacion y demas aspectos relacionados
con éstas se seguiran las disposiciones indicadas en el reglamento de propiedad horizontal para
las expensas comunes ordinarias, salvo en los aspectos que expresamente tengan una
normatividad especial. PARAGRAFO PRIMERO. El cobro de expensas extraordinarias sélo
podra aprobarse cuando los recursos del fondo legal de imprevistos sean insuficientes para
atender las erogaciones a su cargo. PARAGRAFO SEGUNDO. Cuando el monto de las
expensas extraordinarias supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales,
su aprobacidn requerira el voto favorable de por lo menos el setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad que integran el Centro Comercial.

ARTICULO 45. INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS. El retardo en el
cumplimiento del pago de las expensas causara intereses de mora equivalentes a una y media
veces el interés bancario corriente, certificado por la Superintendencia Bancaria, sin perjuicio de
que la Asamblea General de Propietarios, con el voto favorable de la mitad mas uno de los
coeficientes totales de copropiedad establezca un interés inferior. Mientras subsista este
incumplimiento, tal situacion podra publicarse en el Centro Comercial. El acta de la asamblea
incluird los nombres de los propietarios que se encuentren en mora. La publicacién referida en
el presente articulo solo podra hacerse en lugares donde no exista transito constante de
visitantes, garantizando su debido conocimiento por parte de los copropietarios.

ARTICULO 46. CUOTAS VOLUNTARIAS. En el evento que algunos copropietarios convengan
fondos voluntarios con fines especificos para realizar gastos o inversiones zonales o sectoriales,
el Administrador del Centro Comercial no estara obligado a recaudar y administrar tales
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recursos; correspondera a la Asamblea General de Propietarios o en su defecto al Consejo de
Administracion autorizarle su recaudo e inversion, lo cual siempre sera a titulo de colaboracion y
sin que la copropiedad asuma responsabilidad alguna.

ARTICULO 47. SEGUROS. El Centro Comercial deberad constituir cuando menos pdlizas de
seguros que cubran contra los riesgos de incendio y terremoto los bienes comunes susceptibles
de ser asegurados, que garanticen la reconstruccién total de los mismos. Los costos
ocasionados por la contratacién de los seguros se consideran expensas comunes necesarias
generales. PARAGRAFO. Sera responsabilidad del Administrador la renovacion oportuna de los
seguros legalmente obligatorios en cuantia suficiente; si en el presupuesto no existiere partida,
o0 si ésta fuere insuficiente para atender el aseguramiento del Centro Comercial, podra tomar
recursos del fondo legal de imprevistos.

ARTICULO 48. INDEMNIZACION PROVENIENTE DE LOS SEGUROS CONTRA
INCENDIO Y TERREMOTO. La indemnizacién proveniente de un siniestro protegido por los
seguros de incendio y terremoto, quedard afectada en su totalidad a la reconstruccién de los
bienes afectados, siempre que la reconstruccién sea posible o procedente; si la indemnizacion
no fuere suficiente para la reconstruccion total, la Asamblea General de Propietarios con el voto
favorable de un numero plural de propietarios que represente por lo menos el setenta por ciento
(70%) de los coeficientes totales de copropiedad, decretara una cuota extraordinaria a cargo de
todos los propietarios, a fin de completar la reconstruccidn. Si no se aprobare la reconstruccién,
la suma proveniente de la indemnizacion sera repartida entre los propietarios de bienes de
dominio privado, de acuerdo a los coeficientes de copropiedad, previa asignacion de la suma
requerida para la remocién de escombros.

CAPITULO VII
DE LOS BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR

ARTICULO 49. BIENES PRIVADOS Son los inmuebles delimitados funcionalmente
independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, que integran el Centro
Comercial, con salida a la via publica directamente o por pasaje comun. Los bienes
privados o de dominio particular son los espacios delimitados como tales en los planos
de propiedad horizontal susceptibles de aprovechamiento independiente, con los
elementos arquitecténicos e instalaciones de toda clase, aparentes o no, que estén
comprendidos dentro de sus limites y sirvan exclusivamente a su propietario. La
propiedad sobre los bienes privados implica un derecho de copropiedad sobre los bienes
comunes del Centro Comercial, en proporcion a los coeficientes de copropiedad. La
determinacion de la alinderacidon interna de los bienes se efectud por el sistema de
poligonal, partiendo del punto denominado (1) siguiendo el perimetro de la unidad en el
sentido del movimiento de las manecillas del reloj hasta encerrar nuevamente en el
punto uno (1), y teniendo en cuenta que dentro de los bienes privados pueden existir o
no columnas y ductos de propiedad comun, cuya area no ha sido tenida en cuenta en
las areas de las unidades respectivas y por tanto no podran ser demolidas ni en todo ni
en parte. A continuacion se discriminan por su nomenclatura, ubicacién, altura, areasy
linderos los bienes privados localizados en el Centro Comercial, de acuerdo con los
planos de propiedad horizontal que forman parte integrante de este Reglamento, con la
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advertencia de que las medidas expresadas en los linderos y en los planos de
propiedad horizontal podran estar sujetas a cambios menores producto de
modulaciones estructurales y variaciones en los suministros de algunos materiales.
Tales bienes privados son los siguientes:

SEMISOTANO Bodega SS 1. LOCALIZACION: Esta localizada en el semisétano del
Centro Comercial Villavicencio, con accesos identificados en la nomenclatura urbana de
Villavicencio, con las siguientes direcciones: Av. 40 # 26C-10, Av. 40 # 27-34, Av. 40 #
27-50, Tras. 33A # 26B-25, Calle 26B # 33A-13, y Calle 26B # 34-13. Barrio Nuevo
Maizaro. AREAS: Area construida veintisiete metros cuadrados con diez decimetros
cuadrados (27.10 M2). Area privada veintidés metros cuadrados con cincuenta y cinco
decimetros cuadrados (22.55 M2). ALTURA: Su altura libre minima es de dos metros
con cincuenta centimetros (2.50 m.). LINDEROS: Se encuentra comprendido dentro de
los siguientes linderos: Entre los puntos 1 y 2: Linea recta, en dimensiéon de dos
metros con noventa y siete centimetros (2.97 m.), muro comun colindante con &reas
comunes de circulacion. Entre los puntos 2 y 3: Linea quebrada, en dimensiones de
cuatro metros con ochenta y dos centimetros (4.82 m.), un metro con quince
centimetros (1.15 m.), veintitrés centimetros (0.23 m.), treinta y cinco centimetros (0.35
m.), y un metro con sesenta y dos centimetros (1.62 m.), muros y columna estructural
comunes colindantes con zonas comunes; y muro comun colindante con punto fijo.
Entre los puntos 3 y 4: Linea recta en dimensioén de cuatro metros con cuarenta y
siete centimetros (4.47 m.), muro comdn al medio colindante con la bodega del local 1-
18. Entre los puntos 4 y 1: Linea recta (entre estos puntos se encuentra el frente
destinado para el acceso a la bodega), en dimension de seis metros con sesenta y siete
centimetros (6.67 m.), puertas y muros comunes colindantes con zonas comunes.
CENIT: Placa estructural comun al medio, colindante con primer piso. NADIR: Placa
estructural comun al medio, colindante con terreno natural. NOTA: Del area total
construida de la bodega, se han descontado cuatro metros cuadrados con cincuenta y
cinco decimetros cuadrados (4.55 M2), que corresponden a muros, ductos y columnas
estructurales comunes, ya sean interiores, medianeros con otras unidades privadas o
con ductos, o de fachada comun del Centro Comercial, los cuales aunque se
encuentran en el interior del local y conforman la unidad privada, no se pueden demoler
ni modificar dado su caracter estructural y coman.

Bodega SS 2. LOCALIZACION: Esta localizada en el semis6tano del Centro Comercial
Villavicencio, con accesos identificados en la nomenclatura urbana de Villavicencio, con
las siguientes direcciones: Av. 40 # 26C-10, Av. 40 # 27-34, Av. 40 # 27-50, Tras. 33A #
26B-25, Calle 26B # 33A-13, y Calle 26B # 34-13. Barri6 Nuevo Maizaro. AREAS: Area
construida sesenta metros cuadrados con setenta y cuatro decimetros cuadrados
(60.74 M2). Area privada cincuenta y cinco metros cuadrados con sesenta y un
decimetros cuadrados (55.61 M2). ALTURA: Su altura libre minima es de dos metros
con cincuenta centimetros (2.50 m.). LINDEROS: Se encuentra comprendido dentro de
los siguientes linderos: Entre los puntos 1 y 2: Linea recta, en dimension de seis
metros con sesenta y tres centimetros (6.63 m.), muro comun al medio colindante con la
bodega del local 1-18. Entre los puntos 2 y 3: Linea recta, en dimension de diez
metros con nueve centimetros (10.09 m.), muro comun colindante con zonas comunes.
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Entre los puntos 3 y 4: Linea quebrada (entre estos puntos se encuentra el frente
destinado para el acceso a la bodega), en dimensiones de tres metros con cinco
centimetros (3.05 m.), cuarenta y seis centimetros (0.46 m.), cuarenta y cinco
centimetros (0.45 m.), dos metros con noventa y cinco centimetros (2.95 m.), y tres
metros con doce centimetros (3.12 m.), muro comun colindante con punto fijo; columna
estructural y muros y puerta comunes colindantes con zonas comunes de circulacion.
Entre los puntos 4 y 1: Linea recta (entre estos puntos se encuentra el frente
destinado para el acceso a la bodega), en dimension de seis metros con sesenta y siete
centimetros (6.67 m.), muros y puertas comunes colindantes con zonas comunes. Al
interior del local, se encuentra distribuida y aislada, una (1) columna estructural de
seccién cuadrada, en dimensiones de sesenta centimetros (0.60 m.), por cada lado.
CENIT: Placa estructural comun al medio, colindante con primer piso. NADIR: Placa
estructural comun al medio, colindante con terreno natural. NOTA: Del é&rea total
construida de la bodega, se han descontado cinco metros cuadrados con trece
decimetros cuadrados (5.13 M2), que corresponden a muros, ductos y columnas
estructurales comunes, ya sean interiores, medianeros con otras unidades privadas o
con ductos, o de fachada comun del Centro Comercial, los cuales aunque se
encuentran en el interior del local y conforman la unidad privada, no se pueden demoler
ni modificar dado su caracter estructural y comuan

Bodega L 1-18. LOCALIZACION: Esta localizada en el semis6tano del Centro
Comercial Villavicencio, con accesos identificados en la nomenclatura urbana de
Villavicencio, con las siguientes direcciones: Av. 40 # 26C-10, Av. 40 # 27-34, Av. 40 #
27-50, Tras. 33A # 26B-25, Calle 26B # 33A-13, y Calle 26B # 34-13. Barrio Nuevo
Maizaro. AREAS: Area construida setenta y seis metros cuadrados con veintitrés
decimetros cuadrados (76.23 M2). Area privada setenta metros cuadrados con siete
decimetros cuadrados (70.07 M2). ALTURA: Su altura libre minima es de dos metros
con cincuenta centimetros (2.50 m.). LINDEROS: Se encuentra comprendido dentro de
los siguientes linderos: Entre los puntos 1 y 2: Linea recta, en dimensién de cinco
metros con sesenta y tres centimetros (5.63 m.), muro comun colindante con punto fijo.
Entre los puntos 2 y 3: Linea quebrada, en dimensiones de treinta y cinco centimetros
(0.35 m.), treinta y cinco centimetros (0.35 m.), siete metros con cuarenta centimetros
(7.40 m.), treinta y cinco centimetros (0.35 m.), sesenta centimetros (0.60 m.), cuarenta
y cinco centimetros (0.45 m.), un metro con quince centimetros (1.15 m.), dos metros
con diez centimetros (2.10 m.), y tres metros con cuarenta centimetros (3.40 m.),
columna estructural y muro de fachada comunes colindantes con zonas comunes
exteriores; columna estructural y muros comunes colindantes con zonas comunes.
Entre los puntos 3 y 4: Linea recta tres metros con noventa y ocho centimetros (3.98
m.), muro comun colindante con zonas comunes. Entre los puntos 4 y 1: Linea recta
(entre estos puntos se encuentra el frente destinado para el acceso a la bodega), en
dimensiéon de doce metros con noventa centimetros (12.90 m.), muros comunes al
medio colindantes con las bodegas SS1 y SS2; y muro y puerta comunes colindantes
con zonas comunes. CENIT: Placa estructural comun al medio, colindante con primer
piso. NADIR: Placa estructural comun al medio, colindante con terreno natural. NOTA:
Del area total construida de la bodega, se han descontado seis metros cuadrados con
dieciséis decimetros cuadrados (6.16 M2), que corresponden a muros, ductos y
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columnas estructurales comunes, ya sean interiores, medianeros con otras unidades
privadas o con ductos, o de fachada comun del Centro Comercial, los cuales aunque se
encuentran en el interior del local y conforman la unidad privada, no se pueden demoler
ni modificar dado su caracter estructural y comun.

(El articulo 49 bienes privados contienen en su totalidad los linderos de cada
local detallado en la escritura publica de cada propiedad).

ARTICULO 50. ENAJENACION DE BIENES PRIVADOS. Aunque todas las areas de bienes
de dominio privado estan clara y suficientemente determinadas por sus linderos, éstas son
aproximadas, y las enajenaciones que de ellos se haga se entenderan como de cuerpo cierto

ARTICULO 51. SOSTENIMIENTO DE LOS BIENES PRIVADOS. IMPUESTOS Y TASAS. El
sostenimiento, reparaciones y mejoras de cualquier tipo, en cuanto hagan relacién a los bienes
de dominio privado, lo mismo que los impuestos, incluidos prediales y complementarios,
valorizacién y las tasas por servicios publicos, seran a cargo del respectivo propietario. El
impuesto predial sobre cada bien privado incorpora el correspondiente a los bienes comunes del
Centro Comercial, en proporcién al coeficiente de copropiedad respectivo.

ARTICULO 52. SEGURO DE BIENES DE DOMINIO PRIVADO. En el evento de que el
seguro contratado por la copropiedad no cubra los bienes de dominio privado, cada propietario
estara obligado a contratar y mantener vigente un seguro contra incendio y terremoto de su
bien privado por un valor que permita su reconstruccion en caso de siniestro, salvo que dicho
bien hubiere sido asegurado por el mismo riesgo por exigencia de una entidad financiera.

ARTICULO 53. OBRAS EN BIENES PRIVADOS. Bajo su responsabilidad y riesgo vy
cumpliendo con los requisitos establecidos en las normas vigentes, los copropietarios pueden
realizar obras fisicas en los locales, tales como adecuaciones, modificaciones, integraciones,
arreglos y remodelaciones. PARAGRAFO PRIMERO. No se podra adelantar obras que
comprometan la solidez, seguridad, armonia, estética o salubridad de la edificaciéon; que afecten
los servicios 0 zonas comunes; que alteren las fachadas exteriores; que impliquen remocién o
merma de los muros divisorios; que den lugar a la creacidon de nuevas unidades privadas, a la
subdivision de las existentes, o que propicien una pluralidad de establecimientos, salvo las
autorizaciones previstas en los articulos denominados “MUROS DIVISORIOS” e
“INDIVISIBILIDAD DE LOS BIENES PRIVADOS” del presente Reglamento. PARAGRAFO
SEGUNDO. Con excepcidon de las autorizaciones conferidas a los locales comerciales uno
cuarenta y dos (1-42), dos sesenta y dos (2-62) y tres cero uno (3-01), en los bienes de
dominio privado no podran construirse mezanines. PARAGRAFO TERCERO. Las
modificaciones fisicas diferentes a las anteriores podran realizarse, cumpliendo con los
siguientes requisitos: 1) Que el propietario interesado obtenga la licencia de construccion
respectiva de la entidad competente, si la naturaleza de la obra o las normas municipales lo
exigen. 2) Que el propietario obtenga previa autorizacion escrita del Consejo de Administracion,
para lo cual debera observar el siguiente procedimiento: a) El copropietario solicitara permiso
para realizar obras fisicas en su unidad, indicando el alcance, la duracidon y época en que se
realizarian. b) A la solicitud adjuntard los planos y disefios correspondientes y las
especificaciones técnicas de las obras que proyecta realizar y de los equipos que pretenda
instalar —tales como aire acondicionado, extractores, etc.- suscritos por profesionales
competentes. c¢) Los trabajos que requieran aumento de carga eléctrica para los locales,
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deberadn especificarse claramente, manifestando el aumento solicitado; la aprobacion del
aumento, esta sujeta a la disponibilidad de carga y al previo pago de la compensacion que
determine el Consejo de Administracién. d) El Administrador podra ordenar una revisién de
orden técnico, verificando que las modificaciones no afecten elementos comunes tales como
columnas y que no comprometan la seguridad y solidez de la edificacién. Los costos asociados
con estas revisiones estaran a cargo del solicitante. €) Una vez revisados los planos vy las
especificaciones el Administrador sometera al Consejo de Administracion la solicitud con las
recomendaciones pertinentes. f) El Consejo de Administracion podra aprobar o improbar el
proyecto o precisar las observaciones con relacion a los asuntos técnicos que considere
pertinentes. El copropietario estara obligado a acoger las observaciones hechas por el Centro
Comercial. g) Pasados treinta (30) dias calendario de la fecha de presentacion de la solicitud sin
recibir respuesta de la copropiedad se entendera negada. h) Negada la aprobacién, el
peticionario dentro del mes siguiente podra solicitar reconsideracion ante el Consejo, o apelar, a
su costa, ante la Asamblea General de Propietarios.

ARTICULO 54. INSTALACION DE AVISOS. En la fachada de cada bien privado, o en los
sitios autorizados, se podra instalar un aviso distintivo del negocio que en estos se establezcan
segun el uso comercial especifico autorizado; para ello se debera cumplir con lo establecido en
el presente Reglamento, en el Reglamento Interno de Vitrinismo, con la reglamentacion que
establezca el Consejo de Administracién y con las siguientes normas: 1) Los avisos comerciales
tienen el propdsito de identificar el respectivo establecimiento que opere en el local y deben
limitarse al nombre comercial y logotipo. 2) El disefo y medidas de los avisos deberan ser
aprobados, antes de su instalacion, por el Administrador Provisional o el Administrador que
designe la copropiedad. 3) El tamafio, estilo, proporcion y localizaciéon del aviso de cada local,
deben formar parte del disefio de la vitrina. 4) El aviso podra acomodarse a la imagen
corporativa de cada establecimiento, pero su superficie no puede ser mayor al veinte por ciento
(20%) del area de la fachada. 5) No se podra autorizar el uso de material de facil deterioro o de
baja apariencia, a juicio del Consejo de Administracion, tales como telas, pendones, icopor,
cartones o papeles.

ARTICULO 55. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS RESPECTO DE LOS BIENES
PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR. Son obligaciones de los propietarios y, en lo
pertinente, de los ocupantes, en relacion con los bienes de dominio particular, las siguientes: a)
Usarlos de acuerdo con su naturaleza y uso comercial especifico individual en la forma prevista
en el presente Reglamento, absteniéndose de ejecutar acto alguno que comprometa la
seguridad o solidez del Centro Comercial, producir ruidos, molestias y actos que perturben la
tranquilidad de los demas propietarios u ocupantes o afecten la salud publica; b) Ejecutar de
inmediato las reparaciones en sus bienes privados, incluidas las redes de servicios publicos
ubicadas dentro del bien privado, cuya omisidn pueda ocasionar perjuicios al Centro Comercial o
a los bienes que lo integran, resarciendo los dafios que ocasione por su descuido o el de las
personas por las que deba responder; c) Contribuir oportuna y cumplidamente al pago de las
expensas necesarias generales y/o sectoriales causadas por la administraciéon y la prestacion de
servicios comunes esenciales para la existencia, seguridad y conservacion de los bienes
comunes esenciales, de acuerdo con lo previsto en el presente Reglamento; d) Permitir la
entrada a su bien privado al Administrador o al personal autorizado por éste, encargado de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos en beneficio de los bienes comunes o de los demas
bienes privados; e) Notificar por escrito al Administrador, dentro de los cinco (5) dias siguientes
a la adquisiciéon de un bien de dominio particular, su nombre, apellido y domicilio, lo mismo que
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el nimero, fecha y lugar de otorgamiento de su respectivo titulo de propiedad; f) Mantener
asegurado su inmueble contra incendio y terremoto por un valor que permita su reconstruccion;
g) Comunicar al Administrador todo caso de enfermedad infecciosa y desinfectar su bien privado
conforme las exigencias de las autoridades de higiene; h) Solicitar autorizacion escrita del
Administrador cuando vayan a efectuar trasteo o mudanza, indicando el dia y hora del trasteo;
i) Velar por el buen funcionamiento de aparatos e instalaciones en su bien privado y en los
bienes comunes; j) Cerciorarse que las personas a quienes dé el uso o goce de su bien de
dominio privado conozcan y se obliguen a respetar y cumplir el presente Reglamento; k) Ajustar
la adecuacion interior y exterior del local comercial a las reglas contenidas en el presente
Reglamento, en los reglamentos internos y decisiones de los érganos de administracién; |) Usar
el simbolo, logotipo y nombre del Centro Comercial con sujecién a lo consagrado en el presente
Reglamento; m) Instalar, en los locales comerciales en los que funcionen negocios de
preparacién de alimentos, los equipos necesarios para cumplir las normas de vertimiento de
residuos y extraccion de humos, y n) Adecuar sus locales previendo que su operacidon comercial
se realice dentro de las areas privadas, puesto que no podra atender al publico, servir o vender
sus productos mediante ventanilla, o mostrador abierto al publico hacia los pasillos comunes del
Centro Comercial.

ARTICULO 56. OBLIGACION DE ABRIR EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO. Quienes
adquieran o tengan a cualquier titulo, locales comerciales dentro del Centro Comercial, tienen la
obligacion de explotarlos comercialmente, a excepcién de aquellos locales cuya tenencia la detente
el propietario inicial o el promotor del Centro Comercial. En consecuencia, deberan adecuar
oportunamente sus locales y no podran mantenerlos vacios ni podran abstenerse de abrir sus
establecimientos de comercio al publico en el horario minimo establecido por la copropiedad, por
cuanto esta omisidn causa perjuicio a los demas comerciantes y propietarios de bienes privados.

PARAGRAFO PRIMERO. Para efectos de la multa diaria que se cause a favor de la copropiedad
por no apertura de locales a partir de la fecha de inauguracion del Centro Comercial, segin se
hubiere pactado en las promesas de compraventa y/o en las escrituras publicas de compraventa
celebradas con el propietario inicial del Centro Comercial, se aplicaran las siguientes reglas: (i)
todos los locales comerciales entregados por el propietario inicial del Centro Comercial hasta el
treinta y uno (31) de marzo de dos mil seis (2006), deberan abrir los establecimientos de comercio
al publico a mas tardar el primero (1°.) de junio de dos mil seis (2006); y, (ii) los locales
comerciales entregados por el propietario inicial con posterioridad al treinta y uno (31) de marzo de
dos mil seis (2006) deberan abrir los establecimientos de comercio al publico a mas tardar sesenta
(60) dias calendario después de la fecha de la respectiva entrega. La pena diaria fue pactada por
cada propietario con el propietario inicial, quien la cede al Centro Comercial, en consecuencia el
propietario infractor la deberda pagar a la persona juridica Centro Comercial Unicentro
Villavicencio. PARAGRAFO SEGUNDO. La multa diaria a que se hace referencia en el paragrafo
anterior se aplicara hasta por un periodo maximo de noventa (90) dias calendario, contados a
partir de la fecha en que el respectivo establecimiento de comercio debid abrir al publico. Agotado
este periodo maximo durante el cual se aplica la multa a que se hace referencia en el Paragrafo
Primero del presente articulo, se comenzara a aplicar la multa prevista en el Paragrafo Tercero
siguiente, sin perjuicio del cobro de lo causado por concepto de la multa diaria referida en el
Paragrafo Primero. PARAGRAFO TERCERO. Si transcurre un periodo de noventa (90) dias
calendario durante el cual permanezca vacio un local comercial o cerrado el establecimiento
comercial, las expensas ordinarias de administracion se incrementaran al doble a partir del inicio
del mes calendario siguiente al que se completen los noventa (90) dias de que se habla, hasta el
mes completo del dia en que se abra al publico. PARAGRAFO CUARTO. Se exceptlan de las
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sanciones previstas en los paragrafos Primero y Tercero del presente articulo aquellos locales cuya
tenencia la detente el propietario inicial y/o el promotor del Centro Comercial. PARAGRAFO
QUINTO. Las sanciones previstas en los paragrafos Primero y Tercero del presente articulo no
podran causarse en forma simultanea pero si en forma sucesiva. Como prueba del incumplimiento
en la apertura al publico del respectivo local comercial bastara la certificacién del Administrador del
Centro Comercial sobre la no apertura del correspondiente local.

ARTICULO 57. OBLIGACION DE CUMPLIR EL HORARIO DE APERTURA DE LOS
LOCALES COMERCIALES. Con el fin de que la actividad del Centro Comercial se mantenga
armonica y prospera se establece que, conforme a lo dispuesto en los articulos 1602, 1603 y
1610 del Cddigo Civil y en la ley 675 de 2001, todos los locales comerciales, salvo los que el
propietario inicial no haya podido comercializar a cualquier titulo, deberan estar adecuados,
abiertos al publico y cumplir con los horarios minimos de servicio al publico que indique el
Consejo de Administracion. Del mismo modo, el Consejo de Administracién podra disponer que
todos los locales comerciales abran sus puertas al publico los domingos y dias festivos.
Incumplir estas obligaciones constituye omision que causa perjuicios al Centro Comercial y a los
demas propietarios por lo que el Consejo de Administracién podra imponer sanciones y multas,
sin que la imposicion de las mismas exonere al infractor de indemnizar los perjuicios que cause
su conducta. PARAGRAFO PRIMERO. Para los locales comerciales en los que funcionen
establecimientos cuyos requisitos de apertura y horarios requieran autorizacién previa de
agencias gubernamentales, el plazo de sesenta (60) dias establecido para abrir el
establecimiento comercial comenzard a contarse a partir de la ejecutoria de la providencia
mediante la cual la respectiva agencia gubernamental imparta su aprobacidn. En este caso, los
horarios de funcionamiento seran los que para ellos sefialen las autoridades competentes, pero
sin exceder los horarios establecidos en el centro comercia. PARAGRAFO SEGUNDO. Todo
propietario de un local comercial durante el tiempo que permanezca su unidad privada vacia o
cerrado el establecimiento de comercio, debera instalar, a su costo, en la fachada un telén, con
arreglo a lo dispuesto en el Reglamento Interno de Vitrinismo.

ARTICULO 58. SERVIDUMBRES. Todos los bienes privados soportan servidumbre pasiva
para el transito de personas a favor de la propiedad horizontal en caso de ser necesario para el
mantenimiento y reparacién de bienes comunes. Las empresas de servicios publicos podran,
previa autorizacion, acceder a los bienes comunes y privados del Centro Comercial para la
revision, modificacién o reparacion de sus ductos o redes y quedan autorizadas a perpetuidad
para hacer en tales bienes las obras que sean necesarias para el adecuado mantenimiento de
dichas redes o ductos. Los propietarios y/o usuarios de los bienes privados estan obligados a
soportar sobre sus bienes privados las servidumbres que los afecten y se deriven de la
conformacion fisica del Centro Comercial.

ARTICULO 59. PROHIBICIONES. Los propietarios y todas las personas que ocupen bienes
privados deberan abstenerse de ejecutar cualquier acto que pudiere perturbar la tranquilidad o
el sosiego de los demas ocupantes o pusiere en peligro la seguridad, solidez o seguridad del
Centro Comercial. En especial, deberan tener en cuenta las prohibiciones especificas que se
indican enseguida, las cuales envuelven obligaciones de no hacer. En relacién con los bienes
privados, esta prohibido: a) Enajenar o conceder el uso de su bien privado a un uso comercial
especifico distinto al autorizado en el presente Reglamento, o en la primera escritura publica de
transferencia del derecho de dominio que haga el propietario inicial, a menos que tal uso
especifico comercial se modifique en los términos del presente Reglamento. b) Celebrar
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contratos sobre el inmueble con personas de mala conducta. ¢) Destinar el bien de dominio
particular a usos contrarios a la moral y a las buenas costumbres, o a fines prohibidos por la ley
o por las autoridades. d) Sostener en los muros medianeros y techos, cargas 0 pesos excesivos,
introducir maderos o hacer huecos de cavidad en los mismos; y, en general, ejecutar cualquier
obra que atente contra la solidez de la edificacion o contra el derecho de los demas. e) Instalar
avisos en contravencién a lo dispuesto en este Reglamento o en el Reglamento Interno de
Vitrinismo. En especial queda prohibido anunciar la venta o arriendo de los locales comerciales
con avisos instalados en sus fachadas. Tales avisos deberan instalarse en los espacios que para
el efecto indique la administracion. f) Introducir o mantener, aunque sea bajo pretexto de
formar parte de las actividades personales del propietario, sustancias humedas, corrosivas,
inflamables, explosivas o antihigiénicas y demas que presenten peligro para la integridad de la
construccion o para la salud o seguridad de sus propietarios o usuarios, salvo que haga parte de
la actividad propia del usuario del local. De acuerdo con esta disposicién, queda
terminantemente prohibido el uso de estufas de petrdleo, cocinol, gasolina, gas propano o
sustancias similares, con excepcion del gas natural; sélo en casos excepcionales el Consejo de
Administracion podra autorizar previamente el uso de estas estufas de manera temporal, en
locales cuyo uso comercial especifico corresponda a categorias de comida, siempre a costa y
riesgo del beneficiario del permiso y siempre y cuando se tomen las precauciones necesarias
para evitar el riesgo de incendio. g) Acometer obras que impliquen modificaciones internas sin el
lleno de los requisitos establecidos en este Reglamento, o que comprometan la seguridad,
solidez o salubridad del Centro Comercial o disminuyan el aire o la luz de los demas bienes
privados. h) Arrojar telas, materiales duros o insolubles, arena, tierra y en general todo
elemento que pueda obstruir caferias y desaglies de lavamanos, lavaplatos y tazas de
sanitarios. En el evento que se ocasione algun dafio por infraccion de esta norma, el infractor
respondera de todo perjuicio y correran por su cuenta los gastos que demanden las
reparaciones. i) Instalar maquinarias o equipos susceptibles de causar dafos en los bienes
privados o molestar a los vecinos. j) Destinar los bienes privados a usos que, a juicio de la
copropiedad causen perjuicios 0 molestias a los demas propietarios o usuarios. k) Perturbar la
tranquilidad de los propietarios o usuarios con ruidos o bullicios, o conectar a alto volumen
aparatos de sonido, radio, televisidn o similares. |) Decorar la fachada del bien privado en
contravencién a lo previsto en el Reglamento Interno de Vitrinismo. IlI) Introducir a los bienes
comunes 0 a su bien privado materiales de construccidn sin haber obtenido la correspondiente
autorizacion previa. m) Instalar avisos que salgan del paramento del bien privado, o que a juicio
del Consejo de Administracion alteren el diseno del Centro Comercial, 0 en contravencion a lo
dispuesto en el Reglamento Interno de Vitrinismo. n) Abstenerse de utilizar en los bienes
comunes dotados de mobiliario comun, muebles o enseres de propiedad particular, sin la
autorizacion previa del Consejo de Administracion. i) Abstenerse de instalar plantas eléctricas
en los bienes privados, salvo la autorizacidn que en este sentido se confiere al propietario del
local comercial nUmero uno cuarenta y dos (1-42), el cual cuenta con una planta eléctrica de
propiedad privada. En relacion con los bienes comunes y a la vida en comunidad quedan
prohibidos los siguientes actos: a) Obstaculizar u obstruir las puertas, pasillos, escaleras,
parqueaderos, zonas de circulacion peatonal o vehicular, zona de descargue, montacargas y
demas areas de circulacion, de manera que se dificulte el comodo paso o acceso de los demas.
b) Usar los mismos bienes para reuniones no autorizadas por la copropiedad, o como lugar de
depdsito, o cualquier otro fin que genere incomodidad o bullicio. ¢) Colocar avisos o letreros en
las fachadas interiores del Centro Comercial en contravencion a lo dispuesto en el presente
Reglamento y en el Reglamento Interno de Vitrinismo. d) Impedir o dificultar la conservacién y
reparacion de los bienes comunes. €) Arrojar basuras u otros elementos en los bienes comunes,
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0 a los otros bienes privados o a las vias publicas, ya que éstas deberan evacuarse en la forma,
sitio y oportunidad que senale la administracion. f) Usar las zonas de estacionamiento como
lugares de juegos infantiles o para actividades similares. g) Variar en alguna forma las fachadas
del Centro Comercial. h) Utilizar las fachadas exteriores e interiores del Centro Comercial, sin la
autorizacion expresa de la Administracion, para instalar avisos o cualquier clase de objeto, salvo
las autorizaciones previstas en el presente Reglamento. i) Instalar cualquier tipo de antenas de
radio, radio aficionado o radar, toda vez que éstas interfieren las comunicaciones de los bienes
comunes y de los demas bienes privados. j) Acumular basuras en las zonas comunes, las que
deberan ser eliminadas en la forma y oportunidad que determine el Administrador del Centro
Comercial. k) Conectar a alto volumen aparatos de radio, sonido o television o producir ruidos
estridentes que perturben la tranquilidad general, teniendo en cuenta las normas que
establecen parametros para el control de emisiones sonoras. |) Sostener en los muros, pisos o
techos comunes cargas o pesos excesivos a juicio de la Administracién; llevar a cabo
perforaciones o cavidades en ellos, introducir chazos y realizar cualquier acto que atente contra
la solidez de la edificacion o que cause dafio a los bienes comunes o privados. Il) Modificar,
alterar o reformar el disefio original de los bienes comunes, sin el cumplimiento de las normas
que sobre la materia se establecen en el presente Reglamento. m) Atentar dentro de los
establecimientos comerciales o zonas comunes contra las buenas costumbres, la moral y las
buenas practicas comerciales, asi como realizar actos de competencia desleal.

PARAGRAFO PRIMERO. La infraccion a cualquiera de las limitaciones o prohibiciones
enunciadas en el articulo anterior, conllevara las sanciones que para estos efectos consagra el
presente Reglamento, sin perjuicio de que el Administrador remueva obstaculos, subsane las
deficiencias y, en general, imponga los correctivos que las circunstancias demanden en orden a
procurar el funcionamiento adecuado del Centro Comercial.

PARAGRAFO SEGUNDO. Se prohibe el mantenimiento de cajeros automaticos, la dotacion,
suministro y reposicion de dinero en horarios diferentes a los que indique el Consejo de
Administracion. La violacion a esta disposicidn se sancionara como se establece en el presente
Reglamento.

ARTICULO 60. INDIVISIBILIDAD DE LOS BIENES PRIVADOS. Se prohibe la subdivision
juridica y/o material de los bienes privados localizados en el Centro Comercial. Se exceptua de
esta prohibicion aquellos bienes privados que tengan por lo menos nueve metros (9.00 mts.) de
frente y un area privada total mayor a doscientos veinte metros cuadrados (220 m2), siempre
que las obras se adelanten con el lleno de los requisitos establecidos en la ley y en el presente
Reglamento, y que cada uno de los locales resultantes de dicha subdivisién quede con una
fachada de por lo menos cuatro metros (4.00 mts.) de frente y con un area privada no menor a
cincuenta metros cuadrados (50 mts2). El Consejo de Administracion definira el uso especifico
que le correspondera a cada uno de los bienes privados que surjan de la subdivision, segun las
reglas generales que en este sentido se establecen en el presente Reglamento. La respectiva
reforma serd aprobada por la Asamblea General de Propietarios, la que deberd definir los
nuevos coeficientes aplicando los criterios establecidos, en forma tal que los locales resultantes
tengan un tratamiento uniforme con los locales preexistentes de sus mismas caracteristicas.

ARTICULO 61. LIBRO DE MATRICULA INTERNA. El Administrador del Centro Comercial
llevara un libro o base de datos con su correspondiente registro impreso que contenga la
matricula individual de cada uno de los bienes privados, en el cual se hara su descripcion fisica y
se anotaran, a medida que se reciban pruebas de ellos, los datos sobre las siguientes pautas
generales: Identidad Fisica. Al abrirse la respectiva matricula interna, cada bien privado se
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identificard por su nomenclatura interna, piso, area, coeficiente de copropiedad, nombre del
establecimiento de comercio, uso comercial especifico y nimero de teléfono. Identidad
Juridica. Nombre, NIT, direcciéon, numero de teléfono, correo electronico del propietario, el
nombre de su representante legal (si éste es persona juridica), el titulo de propiedad vy el
numero del respectivo folio de matricula inmobiliaria. Tenencia. En caso de arrendamiento o
comodato, todos los datos esenciales del documento publico o privado que consten en el
correspondiente contrato, y los nombres de los arrendatarios, comodatarios, usufructuarios,
fideicomitentes, segln corresponda. Representante. Nombre del propietario o de quien
represente sus derechos; los poderes, revocatorias y variaciones. Nombre del administrador,
apoderados generales o especiales, albaceas o secuestres, indicando los respectivos
documentos de identidad, direcciones y teléfonos. PARAGRAFO. El procedimiento adelantado
por el Administrador del Centro Comercial debe permitir el conocimiento inmediato de la
descripcion fisica, la historia juridica, representacion, multas impuestas, uso comercial especifico
autorizado y, en general, de todos los actos y contratos relacionados con la propiedad, posesion,
tenencia, uso y goce de cada bien privado.

ARTICULO 62. USOS COMERCIALES DE LOS LOCALES. Los locales sdlo podran destinarse
al desarrollo de las actividades comerciales autorizadas en el Centro Comercial Unicentro
Villavicencio mediante la instalacién y operacion estable de un establecimiento de comercio,
abierto al publico, bajo un determinado formato y con un predefinido destino comercial
especifico individual. En consecuencia, no podran destinarse a: a) Vivienda u hospedaje
temporal o permanente; b) Actividades industriales; c) Actividades que a juicio de la
copropiedad sean contrarios a los intereses comunes de sus copropietarios, a la seguridad, al
orden, a la moral y/o a las buenas costumbres, ni a fines prohibidos por la ley o por las
autoridades, y d) Actividades comerciales o formatos que hayan sido prohibidos por la
copropiedad o limitados por ésta en su nimero o ubicacion. PARAGRAFO PRIMERO. Toda
discrepancia sobre la naturaleza comercial de una determinada actividad o formato, o acerca de
su eventual prohibicjén o limitacion correspondera definirla en principio al Consejo de
Administracion. PARAGRAFO SEGUNDO. El incumplimiento de las obligaciones especiales
indicadas en este articulo se considera falta grave y dara derecho a imponer las sanciones
pertinentes, sin perjuicio de las indemnizaciones que se originen por el incumplimiento.

ARTICULO 63 LIMITACION DE ACTIVIDADES. En desarrollo de los principios que orientan
la propiedad horizontal, especialmente de libre iniciativa empresarial y convivencia pacifica, para
propiciar, a juicio de la copropiedad: 1) El equilibrio comercial del Centro Comercial Unicentro
Villavicencio incentivando una oferta variada, dinamica y atractiva de bienes y servicios a los
usuarios del Centro Comercial, evitando la concentracién en una o varias actividades
comerciales; 2) La realizacién de actividades comerciales acordes con los intereses comunes de
sus copropietarios, y 3) La prevencion de la instalacién de establecimientos que en su operacion
atenten contra la buena marcha del Centro Comercial Unicentro Villavicencio o generen graves
molestias a otros establecimientos, a los usuarios o visitantes del Centro Comercial, tales como
ruidos, olores, humos, actividades peligrosas, inseguras o inmorales, la Asamblea General de
Propietarios podra , a) Prohibir o restringir temporal, definitiva, total, parcial o sectorialmente
determinadas actividades comerciales, o formatos a desarrollarse en los bienes privados o
comunes, y b) Limitar el nimero maximo de establecimientos de una determinada actividad o
categoria comercial o formato susceptible de instalarse en los bienes privados o comunes del
Centro Comercial. PARAGRAFO
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. Las decisiones que se tomen en relacion con estos temas deberan ser aprobadas por lo menos
con el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes totales de copropiedad.

ARTICULO 64. CAMBIO DE USO COMERCIAL ESPECIFICO INDIVIDUAL DE LOS
BIENES PRIVADOS. El Centro Comercial Unicentro Villavicencio estan destinados a desarrollar
de manera exclusiva actividades mercantiles dentro del uso especifico comercial individual inicial
que se le asigna a cada uno de los bienes privados, bien en el presente Reglamento, bien en la
primera escritura publica de transferencia del derecho de dominio que hara el propietario inicial
del Centro Comercial, bien en el primer contrato mediante el cual el propietario inicial conceda la
tenencia de un local, a menos que tales usos comerciales especificos individuales iniciales se
modifiquen en los términos del presente Reglamento, evento en el cual el uso comercial
especifico individual inicial se modificara conforme a la aprobacién impartida por la copropiedad.
En desarrollo de los principios que orientan la propiedad horizontal, especialmente de libre
iniciativa empresarial y convivencia pacifica; teniendo en cuenta la naturaleza y destinacion del
Centro Comercial, y que la mezcla comercial del mismo - el cual se integra con el conjunto de
destinaciones comerciales especificas autorizadas a sus unidades privadas - es un factor basico
para la convivencia pacifica, la competitividad, vigencia y desarrollo del Centro Comercial, se
delega en el Consejo de Administracién la facultad de: a) establecer y modificar categorias de
usos comerciales especificos; b) reglamentar el cambio de usos comerciales especificos; c)
autorizar individualmente modificaciones a los mismos, incluyendo el cambio parcial y/o
temporal, asi como la autorizacidon de usos comerciales especificos complementarios; d)
establecer requisitos especificos de obligatorio cumplimiento para determinadas actividades,
tales como modalidades o requisitos de funcionamiento, seguros, garantias, compensaciones,
horarios, adecuaciones fisicas; e) solicitar cuando lo estime necesario, en especificos casos, la
suscripciéon de un contrato entre la copropiedad y el beneficiario de la autorizaciéon. El
copropietario interesado en cambiar, modificar, ampliar o complementar de manera total,
parcial, permanente o transitoria, la naturaleza, caracteristicas, categoria, formato o tipo de
negocio, aprobado para su local, debera cumplir el siguiente procedimiento: 1) Solicitar
motivadamente y con las acreditaciones pertinentes al Consejo de Administracidn el respectivo
permiso. 2) La solicitud se debera radicar por el copropietario ante la administracion y debera
por lo menos especificar la naturaleza, caracteristicas, tipo y/o categoria del nuevo uso
especifico o cambio propuesto, el nombre del establecimiento proyectado y de sus propietarios,
la fecha a partir de la cual se proyecta el cambio y toda la informacién que se requiera para
acreditar la naturaleza y alcance del cambio propuesto y que éste no afecta negativamente a la
copropiedad. Mientras no se autorice la modificacion en la forma indicada en este articulo, el
solicitante no podra efectuar variacién alguna. 3) El Consejo de Administracidon podra solicitar las
informaciones complementarias que considere necesarias - pudiendo incluso solicitar que el
peticionario acredite que el cambio no afecta negativamente el equilibrio de las actividades
comerciales que se desarrollan en el Centro Comercial informaciones que debera radicar el
peticionario dentro del término que fije el Consejo de Administracion. 4) Las solicitudes se
examinaran respetando el orden cronoldgico de presentacion; al examinarse se deberd
considerar las reales actividades que se desarrollan o se pretende desarrollar y/o la categoria de
los productos o servicios que se comercialicen o se pretendan comercializar, mas que la
denominacion formal que se pretenda dar a una determinada categoria. 5) No se podran
autorizar las solicitudes que no sean presentadas por el propietario del respectivo local; que no
estén motivadas; que carezcan de las acreditaciones pertinentes; que contemplen una pluralidad
de categorias; que correspondan a categorias indefinidas o genéricas por ejemplo “comercio en
general”; y/o que correspondan a actividades o categorias prohibidas o limitadas. Cuando el
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Consejo de Administracién estime inconveniente para la copropiedad autorizar una modificacion
que no corresponda a los usos prohibidos o limitados por la copropiedad, o cuando exista duda
sobre la aplicacién de una prohibicidn, o limitacidon, podra aplazar la decision y consultar a la
Asamblea General de Propietarios, previo pago del peticionario de los costos de la asamblea o
de la consulta por escrito; acreditado dicho pago la convocatoria o consulta se remitira dentro
del mes siguiente del mismo. La decisién que adopte la asamblea no tendra efecto retroactivo.
6) Dentro de los dos (2) meses siguientes a la presentacion de la solicitud, o de la fecha en que
se aportd la informacion complementaria solicitada por el Consejo de Administracion, éste
debera decidir la solicitud motivadamente aprobandola, negandola, solicitando informacion
complementaria o aplazando la decision para consultar directamente a la Asamblea General de
Propietarios, a costa del solicitante. Pasado este plazo sin recibir respuesta del Consejo de
Administracion se entendera negad. 7) Las decisiones del Consejo de Administracion que
aprueben la modificacion, son definitivas; en consecuencia, contra ellas no procede ningun
recurso. En caso de ser negada la solicitud, el peticionario podra dentro del mes siguiente
formular por escrito reposiciéon motivada ante el Consejo de Administracién, la cual debera ser
resuelta a mas tardar en su siguiente reunion ordinaria. En el evento de persistir la negativa del
Consejo de Administracion, podra el solicitante, antes de la subsiguiente reunion ordinaria del
Consejo, pedir por escrito reconsideracion ante la Asamblea General de Propietarios, evento en
el cual el Consejo de Administracion convocara a una asamblea extraordinaria o consultara por
escrito a los copropietarios, previo pago del peticionario de los costos de la asamblea o de la
consulta; acreditado dicho pago la convocatoria o consulta se remitira dentro del mes siguiente
del mismo. La decisidon que adopte la asamblea no tendra efecto retroactivo. 8) Aprobada la
modificacion para todo efecto el nuevo uso comercial especifico autorizado sustituira y dejara
sin vigencia los usos preexistentes; el Administrador debera expedir una certificacion en tal
sentido, de la cual se dejara constancia en la matricula interna. En los estados de cuenta
periddicos que emita la copropiedad y en los paz y salvos debera precisarse el uso comercial
especifico. 9) Los usos comerciales especificos no pueden ser transferidos con independencia a
los respectivos locales que acceden. En el evento de integracion fisica de unidades privadas que
tengan usos comerciales especificos distintos, adicionalmente a la solicitud de integracion se
debera presentar la solicitud de modificacion del uso comercial especifico para el local
fisicamente integrado. 10) Salvo decision especifica del Consejo de Administracion, la
aprobacién no incluye usos especificos complementarios, ni autoriza efectuar modificaciones
fisicas a la unidad privada, ni la instalacion o modificacion de los avisos. PARAGRAFO
PRIMERO. En ningin caso una unidad privada podra contar con mas de un uso comercial
especifico, pero se le podra autorizar adicionalmente de manera complementaria usos
comerciales especificos, siempre que sean compatibles, a juicio del Consejo de Administracion,
con el uso comercial especifico principal. PARAGRAFO SEGUNDO. Toda modificacion al uso
comercial especifico de una unidad privada que se efectlie incumpliendo con las obligaciones
especiales indicadas en este articulo se considera falta grave y dara derecho a imponer las
sanciones pertinentes, sin perjuicio de las indemnizaciones que se originen por el
incumplimiento y de que se adelanten las acciones judiciales o policivas tendientes a
salvaguardar las disposiciones contenidas en el presente reglamento; el Administrador queda
facultado para que restrinja el ingreso al Centro Comercial de bienes asociados con el
incumplimiento o el uso comercial especifico no autorizado y en general para adoptar todas las
medidas tendientes a que cese el incumplimiento y se restituya el uso comercial especifico
autorizado. PARAGRAFO TERCERO. Los locales comerciales que conforman la Plazoleta de
Comidas, numeros tres diecinueve (3-19) al tres veintiocho (3-28), ambos extremos incluidos,
tendran como uso comercial especifico la categoria de preparacién y venta de comidas. Con
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excepcion de lo previsto en el paragrafo siguiente, ningin otro local privado del Centro
Comercial podra tener como uso comercial especifico categorias relacionadas con la preparacion
y venta de comidas; no obstante los locales comerciales uno cuarenta y dos (1- 42), dos sesenta
y dos (2-62), tres cero uno (3-01) y tres veintinueve (3-29), mientras conservan su uso
comercial especifico inicial, podran complementariamente preparar y vender comidas al interior
del local. Para los efectos de este articulo, la categoria heladeria y café se entendera que no
hace parte de la de preparacion y venta de comidas, no obstante, conforme lo establecido en el
paragrafo siguiente, el Consejo de Administracién, previo concepto de una comision integrada
por tres (3) copropietarios y luego del cumplimiento de los procedimientos establecidos en este
reglamento, podra autorizar nuevos usos complementarios a los locales de la llamada Plazoleta
de Heladerias y Cafeterias. PARAGRAFO CUARTO. Los locales comerciales que conforman la
Plazoleta de Heladerias y Cafés, niUmeros dos treinta y dos (2-32) al dos treinta y siete (2-37),
ambos extremos incluidos, tendran como uso comercial especifico la categoria de heladeria y
café, ningun otro local del Centro Comercial podra tener como uso comercial especifico la
categoria relacionada con el expendio de helados, con excepcidn del local comercial nimero uno
treinta y siete (1-37). No obstante, el consejo de Administracién podra autorizar, previo
cumplimiento de los procedimientos establecidos en este reglamento, que los locales
comerciales a que se refiere el anterior paragrafo tengan como uso complementario la venta de
helados y cafés. PARAGRAFO QUINTO. Los locales comerciales que conforman la Plazoleta
de Bares, nimeros uno veintisiete (1-27), uno veintiocho (1-28), uno veintinueve (1-29) y uno
treinta (1-30), tendran como uso comercial especifico la categoria de bar, entendida ésta
principalmente como el expendio de bebidas alcohdlicas y complementariamente de comidas
rapidas, pasabocas y refrescos, pero podran, previo el cumplimiento de los requisitos y
procedimientos establecidos en este reglamento, obtener autorizacion del Consejo de
Administracion para cambiar este destino especifico. PARAGRAFO SEXTO. Los locales cuyo
uso especifico inicial corresponda a bingo y/o casino u otros juegos de suerte y azar, mientras
conserven el uso especifico asignado, como complemento de éste podran vender alimentos
ligeros y bebidas, tales como pasabocas, café, bebidas alcohdlicas, refrescos y gaseosas, entre
otros. PARAGRAFO SEPTIMO. El local comercial nimero uno cuarenta y dos (1-42) tendra de
manera exclusiva como uso comercial especifico la categoria de hipermercado, supermercado
y/o tienda por departamentos; ningun otro local del Centro Comercial podra tener como uso
comercial especifico categorias relacionadas con hipermercado, supermercado y/o tienda por
departamentos. La exclusividad aqui pactada respecto de hipermercado o supermercado
aplicara sin distincion en cuanto al tamafio de las areas, pero respecto de almacenes o tiendas
por departamentos, el local uno cuarenta y dos (1-42) sélo tendra exclusividad en el rango de
areas superiores a mil metros cuadrados (1.000 m2). Aquellos almacenes por departamentos
con un area inferior a los mil metros cuadrados (1.000 m2), en todo caso, no podran operar
supermercados. PARAGRAFO OCTAVO. La consideracion por el organismo competente de las
solicitudes de cambio de destino genérico o especifico, division, integracion o modificacion de
los bienes de dominio particular o privado se condiciona a que los solicitantes se encuentren a
paz y salvo con el Centro Comercial respecto de los bienes privados respectivos, por concepto
de cuotas ordinarias, extraordinarias, multas o cualquier obligacion pecuniaria. PARAGRAFO
NOVENO. Los costos y gastos que excepcionalmente impliquen el estudio profesional y/o
técnico, perfeccionamiento de las solicitudes de cambio de destino genérico o especifico,
division, integracion o modificacidon de los bienes de dominio particular o privado, que no pueda
resolver el Consejo de Administracion correran por cuenta exclusiva del solicitante y sera
funcién del administrador del centro comercial realizar el correspondiente cobro.
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ARTICULO 65. PROCEDIMIENTO EN CASO DE TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DE
LOS BIENES PRIVADOS. En caso de transferencia del dominio de un bien privado, el
propietario debera previamente: a) Comunicar al Administrador el nombre, apellidos y domicilio
del adquirente; b) Exigir del adquirente en la respectiva escritura de transferencia su expresa
conformidad y aceptacion del presente Reglamento y a sus eventuales modificaciones; c) Ceder
al nuevo adquirente su cuota parte en los fondos ordinarios y de reserva que existan para la
atencion de las expensas comunes; d) Entregar al administrador los documentos pertinentes
para efectos de la matricula interna de que trata el articulo 61 del presente Reglamento, y €)
Obtener finiquito de la administracién por las expensas comunes, multas, servicios y demas
obligaciones causadas con anterioridad a la fecha del respectivo acto traslaticio de dominio.

ARTICULO 66. APLICACION DE LOS CODIGOS CIVIL Y DE POLICIA. Con relacién a las
restricciones impuestas al derecho de dominio 0 a su ejercicio, por razones de convivencia y
vecindad no indicadas en el presente Reglamento, se estara a lo dispuesto en los cédigos Civil y
de Policia. Es entendido que todo lo prescrito para los propietarios en lo relativo a prohibiciones
y reglas sobre el uso de los bienes comunes o privados, se aplica también a quienes a cualquier
titulo ocuparen los bienes privados.

ARTICULO 67. TRANSMISIBILIDAD DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES. Todos los
derechos y obligaciones que correspondan a los propietarios de bienes comunes y privados,
incluso los derechos y las obligaciones econdmicas frente a la administracion, regira igualmente
para los nuevos adquirentes, tenedores o inquilinos a cualquier titulo, quienes deberan obtener
del respectivo propietario y del Administrador las informaciones suficientes sobre el contenido
del presente Reglamento.

CAPITULO VIII
MODIFICACIONES, MEJORAS Y REPARACIONES EN LOS BIENES COMUNES

ARTICULO 68. MODIFICACIONES Y MEJORAS VOLUNTARIAS EN LOS BIENES
COMUNES. Las mejoras y/o modificaciones fisicas sobre los bienes comunes deben estar
decretadas por la Asamblea General de Propietarios o por el Consejo de Administracion. Si la
Asamblea General de Propietarios o el Consejo de Administracion ya hubieren aprobado la
modificacion y/o mejora, el Administrador hara los estudios previos los cuales debera pasar al
Consejo de Administracion para su estudio y aprobacion de su ejecucion.

ARTICULO 69. MODIFICACIONES EN EL USO DE LOS BIENES COMUNES. El Consejo de
Administracion tendra plenas facultades para la reglamentacion del uso o goce de los bienes
comunes. Sin embargo, cuando se desee hacer la modificacién en el goce de dichos bienes vy la
modificacién proyectada afecte la destinacion de los bienes comunes o implique una sensible
disminucion en su uso y goce, se requerira decision de la Asamblea General de Propietarios
adoptada con una mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de
copropiedad que integran el Centro Comercial.

ARTICULO 70. DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO ESENCIALES. Previa
autorizacion de las autoridades competentes de conformidad con las normas urbanisticas y de
construccion vigentes, la Asamblea General de Propietarios, con el voto favorable de un nimero
plural de propietarios de bienes de dominio particular que represente el setenta por ciento
(70%) de los coeficientes de copropiedad del Centro Comercial, podra desafectar la calidad de
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comun de bienes comunes no esenciales, los cuales pasaran a ser del dominio particular de la
persona juridica que surge como efecto de la constitucion del Centro Comercial al régimen de
propiedad horizontal. En todo caso, la desafectacion de parqueaderos estara condicionada a la
reposicion de igual o mayor nimero de estacionamientos con la misma destinacién, previo
cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables. PARAGRAFO PRIMERO. Sobre los bienes
privados que surjan como efecto de la desafectacion de bienes comunes no esenciales, podran
realizarse todos los actos o negocios juridicos, no siendo contra la ley o contra el derecho ajeno,
y seran objeto de todos los beneficios, cargas e impuestos inherentes a la propiedad
inmobiliaria. Para estos efectos, el Administrador del Centro Comercial actuara de conformidad
con lo dispuesto por la Asamblea General de Propietarios en el acto de desafectacion y con
observancia de las previsiones contenidas en el presente Reglamento de Propiedad Horizontal.
PARAGRAFO SEGUNDO. No se aplicaran las normas aqui previstas a la desafectacion de
bienes comunes muebles e inmuebles por destinacién o por adherencia, no esenciales, los
cuales por su naturaleza son enajenables. La enajenacién de estos bienes se realizara de
conformidad con lo previsto en el presente Reglamento.

ARTICULO 71. PROCEDIMIENTO PARA LA DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO
ESENCIALES. La desafectacién de bienes comunes no esenciales implicara una reforma al
presente Reglamento que se realizara por medio de escritura publica con la cual se protocolizara
el acta de autorizacién de la Asamblea General de Propietarios y las aprobaciones que hayan
sido indispensables obtener. Una vez otorgada esa escritura publica, se registrara en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos, la cual abrirda el folio de matricula inmobiliaria
correspondiente. En la decision de desafectar un bien comun no esencial se entendera
comprendida la aprobacidn de los ajustes de los coeficientes de copropiedad como efecto de la
incorporacion de nuevos bienes privados al Centro Comercial. En este caso, los coeficientes se
calcularan teniendo en cuenta los criterios establecidos en el articulo 35 del presente
Reglamento.

ARTICULO 72. REPARACIONES EN LOS BIENES COMUNES. Corresponderd al
Administrador velar por la oportuna reparacion de los bienes comunes, conforme a las
instrucciones que reciba de la Asamblea General de Propietarios o del Consejo de
Administracion. En el evento de requerirse reparaciones necesarias urgentes por inminente
peligro de ruina de la edificacién o amenaza para la seguridad o salubridad de sus moradores, el
Administrador debera proceder a su inmediata realizacidn, sin esperar 6rdenes o autorizaciones
de ningun otro dérgano. Si las reparaciones se causan por culpa o negligencia de uno o varios
copropietarios o tenedores de bienes privados, estos asumiran su costo, sin perjuicio de las
indemnizaciones y/o sanciones a que haya lugar.

ARTICULO 73. RECONSTRUCCION DEL CENTRO COMERCIAL. De acuerdo a lo previsto
en el articulo 13 de la ley 675 de 2001, se procedera a la reconstruccidon obligatoria del Centro
Comercial en los siguientes eventos: a) Cuando la destruccion o deterioro del Centro Comercial
fuere inferior al setenta y cinco por ciento (75%) de su valor comercial, y b) Cuando no
obstante la destruccién o deterioro superior al setenta y cinco por ciento (75%) del Centro
Comercial, la Asamblea General de Propietarios decida reconstruirlo con el voto favorable de un
numero plural de propietarios que represente al menos el setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de propiedad. Las expensas de la reconstruccion estaran a cargo de todos los
propietarios de acuerdo con sus coeficientes de copropiedad. Reconstruido el Centro Comercial,
subsistiran las hipotecas y gravamenes en las mismas condiciones en que fueron constituidos,
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salvo que la obligacion hipotecaria haya sido satisfecha. PARAGRAFO. Cuando la destruccion o
deterioro afecte un sector del Centro Comercial, el porcentaje de destruccién o deterioro se
entendera en relacion con dicho sector. Correspondera a los propietarios de los bienes privados
alli localizados, en proporcidn a sus coeficientes de copropiedad, contribuir a las expensas para
su reconstruccién. -Sin perjuicio de lo anterior, las expensas causadas por la reconstruccién de
los bienes comunes del Centro Comercial ubicados en el sector destruido o deteriorado, seran
de cargo de la totalidad de los propietarios en proporcion a sus coeficientes de copropiedad.

CAPITULO IX
DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS DE BIENES
PRIVADOS

ARTICULO 74. DERECHOS. Son derechos de los propietarios: a) Cada propietario tendra
sobre su bien privado un derecho de dominio exclusivo regulado por las normas especiales que
para el régimen de propiedad horizontal consagra la ley 675 de 2001; b) De conformidad con lo
anterior, cada propietario podra enajenar, gravar, dar en anticresis o ceder la tenencia de su
bien privado a cualquier titulo, con las limitaciones impuestas por la ley y el presente
Reglamento y, en general, cualquiera de los actos a que faculta el derecho de dominio; ¢)
Servirse de los bienes comunes, siempre que lo haga segun la naturaleza y destino ordinario de
los mismos y sin perjuicio del uso legitimo de los demas propietarios y usuarios; d) Disfrutar de
los bienes comunes en los términos de la ley 675 de 2001 y el presente Reglamento; €) Solicitar
de la administracion cualquiera de los servicios que ésta deba prestar de acuerdo con lo
estatuido por la Asamblea General de Propietarios, el Consejo de Administracion y el presente
Reglamento; f) Intervenir en las deliberaciones de la Asambleas Generales de Propietarios con
derecho a voz y voto; y g) Solicitar al Administrador la convocatoria a asambleas extraordinarias
de conformidad con lo establecido en el presente Reglamento.

ARTICULO 75 DISPONIBILIDAD DE DOCUMENTOS. Los libros y documentos de la
copropiedad incluyendo los probatorios de la rendicidén de cuentas anuales y de los presupuestos
proyectados hacen parte del ambito de la gestidon privada de la organizacién, en consecuencia
Unicamente deberan ser puestos a disposicion individual de los copropietarios durante el término
de convocatoria de una asamblea, durante el plazo establecido para decidir mediante
comunicacién escrita y durante los quince (15) dias calendario anteriores a la fecha en que se
celebraria la asamblea por derecho propio, si la asamblea ordinaria no fuere convocada. En todo
tiempo estaran a disposicién del Consejo de Administracion y del Revisor Fiscal. PARAGRAFO.
La inspeccion por parte de los copropietarios, la cual no comprende la expedicion de copias, se
debera efectuar en las oficinas de la administracion del Centro Comercial en horas habiles de
lunes a viernes y deberd realizarse directamente por el copropietario o a quien, bajo su
responsabilidad, designe especial y expresamente por escrito. No podran retirarse del lugar
indicado ningun tipo de libros o documentos para el ejercicio del derecho aqui consagrado. El
administrador llevara un registro de las inspecciones realizadas.

ARTICULO 76. SOLIDARIDAD. Conforme lo establece el articulo 29 de la ley 675 de 2001,
segun quedd dicho en el presente Reglamento, para efecto de las expensas comunes ordinarias
generales y sectoriales existira en su pago entre el propietario y el tenedor a cualquier titulo de
bienes de dominio privado. Igualmente existira solidaridad en su pago entre el propietario
anterior y el nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto de las expensas comunes
no pagadas por el primero al momento de llevarse a cabo la transferencia del derecho de
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dominio. En la escritura de transferencia de dominio de un bien privado del Centro Comercial el
notario exigira un paz y salvo de las contribuciones a las expensas comunes expedido por el
Administrador del Centro Comercial. En caso de no contarse con el paz y salvo, se dejara
constancia en la escritura publica respectiva de tal circunstancia, de la correspondiente solicitud
presentada al Administrador y de la solidaridad del nuevo propietario por las deudas que existan
con la copropiedad.

ARTICULO 77. EXTENSION DE ESTAS NORMAS. Todo lo dicho en este capitulo para los
propietarios en lo relativo a las prohibiciones y obligaciones, tanto respecto al uso de los bienes
de dominio particular como de los bienes comunes, regira igualmente con relacion a los
arrendatarios y demas personas a quienes los propietarios concedan el uso y goce de su bien de
dominio particular.

CAPITULO X
CONCESIONES, OBLIGACIONES Y REGULACIONES ESPECIALES

ARTICULO 78. DERECHOS Y OBLIGACIONES COMPLEMENTARIOS. Para darle al Centro
Comercial un mayor atractivo comercial que redunde en beneficio de los propietarios y usuarios,
el presente Reglamento prevé regulaciones especiales en relacion con algunos bienes privados,
conforme a las caracteristicas particulares de estos tales como su area, su ubicacidn sectorial,
sus usos especificos comerciales, asi como a la forma como fueron negociados por el propietario
inicial y a la forma como se proyectd el Centro Comercial, regulaciones que implican derechos
de uso sobre bienes comunes, asi como ciertas prerrogativas y obligaciones excepcionales
adquiridas, a saber: 1°. Local dos sesenta y dos (2-62). Al local comercial nimero dos
sesenta y dos (2-62) se le asigna el uso comercial especifico de salas de cine vy
complementariamente el servicio interno de comidas rapidas y otros complementarios, segun las
reglas que a continuacion se establecen: a) Mientras el local comercial niUmero dos sesenta y
dos (2-62) conserve el uso especifico asignado para la proyeccién de cine, ningun otro local del
Centro Comercial podra tener el mismo uso especifico. b) El propietario del local comercial
nimero dos sesenta y dos (2-62), gozara del derecho a instalar bajo su cuenta y riesgo, y sin
que deba pagar contraprestacion alguna al Centro Comercial, dos (2) avisos alusivos al nombre
del establecimiento comercial que operara en el citado local, uno de los cuales incluira la
cartelera de las peliculas que proyecte, sobre la fachada del Centro Comercial con frente a la
Avenida 40. Estos espacios contaran con salidas eléctricas para iluminacién, y las dimensiones y
el disefio seran acordados previamente con el promotor del Centro Comercial, de acuerdo con
los disefos institucionales del propietario del local. Las condiciones de acceso a la cartelera
deberan permitir su instalacién y retiro. Los gastos de instalacion, operacién y mantenimiento,
incluidos andamios, seran de cargo del propietario del local. c) Del mismo modo, se autoriza al
propietario del local comercial niUmero dos sesenta y dos (2-62) para que instale sobre una de
las fachadas principales del Centro Comercial, en un lugar previamente determinado con el
promotor del Centro Comercial, el logo simbolo del propietario, el cual contard con salidas de
iluminaciéon, si se requiere. El lugar para la instalacion de dicho logo simbolo y sus
caracteristicas, lo definiran de comun acuerdo el propietario del local comercial nimero dos
sesenta y dos (2-62) y el promotor del Centro Comercial. d) Igualmente, se autoriza al
propietario del local comercial nimero dos sesenta y dos (2-62), para que instale en dos (2)
sitios interiores del Centro Comercial, situados estratégicamente en términos de circulacién de
publico, carteleras destinadas a promocionar las peliculas que se exhiban o proyecten exhibir en
las salas de cine. El area, caracteristicas y ubicacion de las carteleras deberan ser concertadas
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con el promotor del Centro Comercial. €) El horario de atencién al publico de las salas de cine,
sus servicios de comidas rapidas y otros complementarios, sera el que establezca el propietario,
dentro de las veinticuatro (24) horas del dia, sin que ello pueda implicarle costo adicional, salvo
cuando las actividades del local comercial se efectien después de las dos de la manana (2:00
a.m.) y antes de las siete de la mafnana (7:00 a.m.), en cuyo caso correspondera al Consejo de
Administracion fijar la cuota correspondiente a cargo del propietario del local. f) Se autoriza al
propietario del local comercial nimero dos sesenta y dos (2-62) el uso del nombre y la ensefia
comercial del Centro Comercial. g) Los asistentes a las salas de cine tendran una exencion en el
pago de la tarifa por el uso de los parqueaderos, conforme a lo que determine el Consejo de
Administracion, equivalente a tres (3) horas. h) Se exonera al local comercial nimero dos
sesenta y dos (2-62), mientras tenga el uso especifico asignado inicialmente, del pago de los
gastos de publicidad y mercadeo que se incluyan en el presupuesto anual de gastos de la
Copropiedad, ya que las salas de cine le brindan al Centro Comercial un mayor atractivo que
redunda en beneficio de sus copropietarios y usuarios, por las circunstancias ya conocidas, a
saber: la promocion del Centro Comercial, cuando promueve por los medios habituales de
comunicacion las peliculas que exhibe, y el alto nUmero de clientes y visitantes que de manera
permanente le genera al Centro Comercial. i) El propietario del local comercial nimero dos
sesenta y dos (2-62) podra instalar bajo su cuenta y riesgo todas las acometidas de servicios
publicos, y los demas equipos y medidores que requiera para el normal funcionamiento del
establecimiento de comercio que operara en el citado local. j) El propietario del local comercial
nimero dos sesenta y dos (2-62) podra variar por una vez el uso especifico asignado
inicialmente al local, sin que para ello requiera adelantar los tramites a que se refiere el articulo
64 del presente Reglamento; cualquier cambio posterior al uso especifico del local comercial
nimero dos sesenta y dos (2-62), debera hacerse con arreglo al tramite previsto en el citado
articulo del presente Reglamento. 2°. Local uno cuarenta y dos (1-42). Al local comercial
nimero uno cuarenta y dos (1-42) se le asigna como uso especifico comercial la categoria de
hipermercado, segun las reglas que a continuacion se establecen: a) Mientras el local nimero
uno cuarenta y dos (1-42) conserve el uso especifico hipermercado, ningun otro local del Centro
Comercial podra tener el mismo uso especifico de hipermercado, supermercado y/o tienda por
departamentos. La exclusividad aqui pactada respecto de hipermercado o supermercado
aplicara sin distincion en cuanto al tamafio de las areas, pero respecto de almacenes o tiendas
por departamentos, el local uno cuarenta y dos (1-42) sélo tendra exclusividad en el rango de
areas superiores a mil metros cuadrados (1.000 m2). Aquellos almacenes por departamentos
con un area inferior a los mil metros cuadrados (1.000 m2), en todo caso, no podran operar
supermercados. b) Las dreas comunes que se requieran directamente para el normal
funcionamiento del hipermercado, tales como accesos, parqueaderos, equipos y elementos de
transporte vertical, deberan estar abiertos y en servicio al publico entre las ocho de la mafana
(8:00 a.m.) y las diez de la noche (10:00 p.m.). En el evento en que se programen ferias,
promociones de temporada o eventos especiales, las zonas comunes antes indicadas
funcionaran hasta la hora en que se retiren los Ultimos clientes del local. c) El propietario y/o el
arrendatario del local comercial nimero uno cuarenta y dos (1-42) podran instalar bajo su
cuenta y riesgo, y sin que deban pagar contraprestacién alguna al Centro Comercial, dos (2)
avisos alusivos al nombre del establecimiento comercial que operara en el local comercial
numero uno cuarenta y dos (1-42), asi: un aviso en la fachada con frente sobre la Avenida 40 y
un aviso en la fachada con frente sobre la Calle 26B. Los lugares para la instalacion de tales
avisos y sus caracteristicas, los definirdan de comun acuerdo el propietario y el arrendatario del
local comercial nUmero uno cuarenta y dos (1-42) con el promotor del Centro Comercial. d) Se
autoriza al propietario del local comercial nimero uno cuarenta y dos (1-42) el uso del nombre y
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la ensefia comercial del Centro Comercial. €) Los clientes compradores del local comercial
numero uno cuarenta y dos (1-42) tendran una exencién en el pago de la tarifa por el uso de
los parqueaderos, conforme a lo que determine el Consejo de Administracion, equivalente a dos
(2) horas. f) El propietario del local comercial nimero uno cuarenta y dos (1-42) podra instalar
bajo su cuenta y riesgo todas las acometidas de servicios publicos, la subestacion y planta
eléctricas, de tratamiento de aguas, de bombeo y los demas equipos y medidores que requiera
para el normal funcionamiento del establecimiento de comercio que operara en el citado local.
g) El local comercial nimero uno cuarenta y dos (1-42), al brindarle al Centro Comercial un
mayor atractivo que redunda en beneficio de sus copropietarios y usuarios, queda exonerado,
mientras tenga el uso especifico asignado inicialmente, del pago de los gastos de publicidad y
mercadeo que se incluyan en el presupuesto anual de gastos de la Copropiedad. h) El
propietario del local comercial nimero uno cuarenta y dos (1-42) podra variar por una vez el
uso especifico asignado inicialmente al local, sin que para ello requiera adelantar los tramites a
que se refiere el articulo 64 del presente Reglamento; cualquier cambio posterior al uso
especifico del local comercial niUmero uno cuarenta y dos (1-42), debera hacerse con arreglo al
tramite previsto en el citado articulo del presente Reglamento. 3°. Local uno diez y ocho (1-
18). El local comercial nimero uno dieciocho (1-18), al brindarle al Centro Comercial un mayor
atractivo que redunda en beneficio de sus copropietarios y usuarios, queda exonerado, mientras
tenga el uso especifico asignado inicialmente, del pago de los gastos de publicidad y mercadeo
que se incluyan en el presupuesto anual de gastos de la Copropiedad. 4°. Local tres cero
uno (3-01). Al local comercial tres cero uno (3-01) se le asigna el uso especifico comercial para
diversién y recreacion, segun las reglas que a continuacidon se establecen: a) Ni en los bienes
comunes del Centro Comercial, ni en ningun local comercial del Centro Comercial, salvo en el
nimero tres cero uno (3-01) mientras tenga el uso especifico asignado, podran tener lugar
actividades de diversion y recreacion familiar, incluidos juegos electronicos, mecanicos,
electromecanicos, simuladores, interactivos, redencion, destreza, servicios de fiestas infantiles,
familiares e institucionales; y b) como complemento del uso especifico asignado, en dicho local
podra tener lugar la venta de alimentos y bebidas, tales como pizzas, perros calientes,
hamburguesas, helados, gaseosas, algodones, entre otros. 5°. Locales Plazoleta de
Comidas. A los locales comerciales localizados en el tercer piso del Centro Comercial que
conforman la Plazoleta de Comidas y que a continuacidon se indican, se les asigna el uso
especifico comercial sectorial para el funcionamiento de establecimientos de comercio que
tengan por objeto la preparacién y venta de alimentos. Tales locales son: tres diecinueve (3-19),
tres veinte (3-20), tres veintiuno (3-21), tres veintidos (3-22), tres veintitrés (3-23), tres
veinticuatro (3-24), tres veinticinco (3-25), tres veintiséis (3-26), tres veintisiete (3-27) y tres
veintiocho (3-28). Solo en estos locales podra tener lugar la preparacion y venta de alimentos,
mientras conserven el uso especifico asignado, con la excepcion consagrada en el Paragrafo
Tercero del articulo 64 del presente Reglamento. Estos locales deberan cumplir con las
siguientes normas: a) Para servir sus productos podran usar el mobiliario de propiedad comun
ubicado en la Plazoleta de Comidas el cual, por ser bien comun, podra ser modificado y/o
ubicado libremente por los 6rganos de administracion del Centro Comercial. b) Para que el
servicio en la Plazoleta de Comidas sea organizado y eficiente, y especialmente para comodidad
de los clientes, la Plazoleta de Comidas funcionara bajo el concepto de autoservicio; los
establecimientos deberan operar exclusivamente dentro de su respectiva area privada,
quedandoles prohibido, salvo autorizacion especifica del Consejo de Administracion, la utilizacién
de meseros o cualquier tipo de auxiliar. ¢) En cada establecimiento, a cargo del propietario, se
deberan instalar y mantener en perfecto estado de funcionamiento y bajo su estricta
responsabilidad, los equipos y elementos necesarios para eliminar las grasas, tales como
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dosificadores de bacterias y trampas de grasas, e impedir que estas se viertan en los desaglies
comunales. d) En cada establecimiento, a cargo del propietario, se debera instalar y mantener
en perfecto estado de funcionamiento y bajo su estricta responsabilidad los dispositivos de
seguridad y evacuaciéon de humos que técnicamente se recomienden, previo estudio,
diagndstico y analisis de entidades de reconocida capacidad técnica. e) Deberan adecuarse a los
programas de fumigaciones que desarrolle el Centro Comercial para la erradicacion y control de
plagas; por lo menos deberan fumigar mensualmente. f) Cumpliran los horarios y requisitos que
establezca el Administrador para el abastecimiento de insumos. g) Los que tengan servicio a
domicilio mediante vehiculos deben utilizar, bajo su propio riesgo y responsabilidad, la zona de
parqueo que la copropiedad determine. h) La preparacion y manipulacién de los alimentos debe
guardar las mas estrictas exigencias higiénicas. i) El personal que atiende al publico, el cual
debera permanecer dentro del area privada, y el encargado de preparar los alimentos, deben
utilizar permanentemente en sus horas laborales uniformes en perfectas condiciones materiales
y de limpieza. j) Las fachadas de las unidades privadas aqui reguladas deben estar en perfectas
condiciones estéticas e higiénicas. k) Los avisos, anuncios, o carteleras con los que se pretenda
promocionar el establecimiento, menu del dia o clase de comida que expenda, deberan estar
aprobados previamente por el Administrador y deberan instalarse exclusivamente dentro del
area privada. |) Les esta prohibido la venta de cualquier clase de licores para consumir en el
Centro Comercial, salvo la cerveza y el vino, pero que en todo caso se expenderan de manera
accesoria a las comidas. II) Deberan mantener actualizada la documentacién sobre salubridad,
bomberos y demas aspectos que exijan las leyes o reglamentos especificamente para la
manipulacién y preparacion de alimentos. m) Sin autorizacion previa del Administrador no
podran colocar mesas, asientos, avisos o cualquier otro elemento en areas comunes; ni
modificar o variar en forma alguna la ubicaciéon o caracteristicas del mobiliario comun. n) Les
esta prohibido utilizar cualquier medio para abordar a las personas que transiten por las areas
comunes, para capturar, inducir, conducir o constrefiir potenciales clientes y en general realizar
actividades en detrimento de la libre eleccion del establecimiento en el que se pretende adquirir
el servicio. fi) Dentro de las areas comunes no podran efectuar ninguna actividad de venta,
cobro o preparacién de alimentos; ni exhibicion o degustacion de productos; y o) Para organizar
la entrega de los pedidos deberan instalar sistemas de informacion a sus clientes, tales como
turneros. 69°. Locales Plazoleta de Heladerias y Cafés. A los locales comerciales localizados
en el segundo piso del Centro Comercial que conforman la Plazoleta de Heladerias y Cafés que a
continuacién se indican, se les asigna el uso especifico comercial sectorial para el
funcionamiento de establecimientos de comercio que tengan por objeto principal el expendio de
helados y café. Tales locales son: dos treinta y dos (2-32), dos treinta y tres (2-33), dos treinta
y cuatro (2-34), dos treinta y cinco (2-35), dos treinta y seis (2-36) y dos treinta y siete (2-37).
Sdlo en estos locales podra tener lugar el expendio de helados y café, mientras conserven el uso
especifico asignado, con la excepcidon consagrada en el Paragrafo Cuarto del articulo 64 del
presente Reglamento. Estos locales deberan cumplir las siguientes normas: a) Para servir sus
productos podran usar el mobiliario de propiedad comun ubicado en la Plazoleta de Heladerias y
Cafés, el cual, por ser bien comun, podra ser modificado y/o ubicado libremente por los 6rganos
de administracién del Centro Comercial. b) Para que el servicio en la Plazoleta de Heladerias y
Cafés sea organizado y eficiente, y especialmente para comodidad de los clientes, la Plazoleta
de Heladerias y Cafés funcionara bajo el concepto de autoservicio; los establecimientos deberan
operar exclusivamente dentro de su respectiva area privada, quedandoles prohibido, salvo
autorizacion especifica del Consejo de Administracion, la utilizacion de meseros o cualquier tipo
de auxiliar. c) En cada establecimiento, en caso de requerirse con ocasion de la preparacion y
venta de alimentos y bebidas (helados y café), se deberan, a cargo del propietario, instalar y
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mantener en perfecto estado de funcionamiento y bajo su estricta responsabilidad, los equipos y
elementos necesarios para eliminar las grasas, tales como dosificadores de bacterias y trampas
de grasas, e impedir que estas se viertan en los desagiies comunales. d) Deberan adecuarse a
los programas de fumigaciones que desarrolle el Centro Comercial para la erradicacion y control
de plagas; por lo menos deberan fumigar mensualmente. e€) Cumpliran los horarios y requisitos
que establezca el Administrador para el abastecimiento de insumos. f) En caso de efectuarse,
preparacién y manipulaciéon de alimentos, se deben guardar las mas estrictas exigencias
higiénicas. g) El personal que atiende al publico, el cual deberd permanecer dentro del area
privada, y el encargado de servir y preparar los alimentos y bebidas, deben utilizar
permanentemente en sus horas laborales uniformes en perfectas condiciones materiales y de
limpieza. h) Las fachadas de las unidades privadas aqui reguladas deben estar en perfectas
condiciones estéticas e higiénicas. i) Los avisos, anuncios, o carteleras con los que se pretenda
promocionar el establecimiento, carta de alimentos y bebidas que expenda, deberan estar
aprobados previamente por el Administrador y deberan instalarse exclusivamente dentro del
area privada. j) Deberan mantener actualizada la documentacion sobre salubridad, bomberos y
demas aspectos que exijan las leyes o reglamentos especificamente para la manipulacion y
preparacién de alimentos y bebidas. k) Sin autorizacion previa del Administrador no podran
colocar mesas, asientos, avisos o cualquier otro elemento en areas comunes; ni modificar o
variar en forma alguna la ubicacidn o caracteristicas del mobiliario comun. 1) Les esta prohibido
utilizar cualquier medio para abordar a las personas que transiten por las areas comunes, para
capturar, inducir, conducir o constrefiir potenciales clientes y en general realizar actividades en
detrimento de la libre eleccidon del establecimiento en el que se pretende adquirir el servicio; y
m) Dentro de las areas comunes no podran efectuar ninguna actividad de venta, cobro o
preparacion de alimentos y bebidas, ni exhibicién o degustacion de productos. 7°. Locales
Plazoleta de Bares. A los locales comerciales localizados en el primer piso del Centro
Comercial que conforman la Plazoleta de Bares que a continuacién se indican, se les asigna el
uso especifico comercial sectorial para el funcionamiento de establecimientos de comercio que
tengan por objeto principal el expendio de bebidas alcohdlicas y complementariamente de
comidas rapidas, pasa bocas y refrescos. Tales locales son: uno veintisiete (1-27), uno
veintiocho (1-28), uno veintinueve (1-29) y uno treinta (1-30). Sélo en estos locales podra tener
lugar el expendio de bebidas alcohdlicas y la preparacion y venta de comidas de manera
accesoria, mientras conserven el uso especifico asignado. Estos locales deberan cumplir las
siguientes normas: a) Para servir sus productos podran usar el mobiliario de propiedad comun
ubicado en la Plazoleta de Bares, el cual, por ser bien comun, podra ser modificado y/o ubicado
libremente por los érganos de administracion del Centro Comercial. b) Para que el servicio en la
Plazoleta de Bares sea organizado y eficiente, y especialmente para comodidad de los clientes,
la Plazoleta de Bares funcionara bajo el concepto de autoservicio; los establecimientos deberan
operar exclusivamente dentro de su respectiva area privada, quedandoles prohibido, salvo
autorizacion especifica del Consejo de Administracion, la utilizacion de meseros o cualquier tipo
de auxiliar. c) En cada establecimiento, en caso de requerirse con ocasion de la preparacion y
venta de comidas rapidas complementarias permitida, se deberan, a cargo del propietario,
instalar y mantener en perfecto estado de funcionamiento y bajo su estricta responsabilidad, los
equipos y elementos necesarios para eliminar las grasas, tales como dosificadores de bacterias y
trampas de grasas, e impedir que estas se viertan en los desagiies comunales. d) En cada
establecimiento, en caso de requerirse con ocasién de la preparacion y venta de comidas
rapidas complementarias permitida, se deberan, a cargo del propietario, instalar y mantener en
perfecto estado de funcionamiento y bajo su estricta responsabilidad los dispositivos de
seguridad y evacuacidon de humos que técnicamente se recomienden, previo estudio,
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diagndstico y analisis de entidades de reconocida capacidad técnica. e) Deberan adecuarse a los
programas de fumigaciones que desarrolle el Centro Comercial para la erradicacion y control de
plagas; por lo menos deberan fumigar mensualmente. f) Cumpliran los horarios y requisitos que
establezca el Administrador para el abastecimiento de insumos. g) En caso de efectuarse,
preparacion y manipulacién de alimentos, se deben guardar las mas estrictas exigencias
higiénicas. h) El personal que atiende al publico, el cual debera permanecer dentro del area
privada, y el encargado de preparar las bebidas y los alimentos, deben utilizar
permanentemente en sus horas laborales uniformes en perfectas condiciones materiales y de
limpieza. i) Las fachadas de las unidades privadas aqui reguladas deben estar en perfectas
condiciones estéticas e higiénicas. j) Los avisos, anuncios, o carteleras con los que se pretenda
promocionar el establecimiento, carta de bebidas o clase de comida que expenda, deberan estar
aprobados previamente por el Administrador y deberan instalarse exclusivamente dentro del
area privada. k) Se permite la reproduccién de musica dentro del area privada de cada
establecimiento dentro de los parametros establecidos por el Administrador; para lo cual cada
propietario debera cubrir el pago de los respectivos derechos ante la entidad competente. 1)
Deberan mantener actualizada la documentacion sobre salubridad, bomberos y demas aspectos
que exijan las leyes o reglamentos especificamente para la manipulacion y preparacion de
bebidas y alimentos. II) Sin autorizacion previa del Administrador no podran colocar mesas,
asientos, avisos o cualquier otro elemento en areas comunes; ni modificar o variar en forma
alguna la ubicacién o caracteristicas del mobiliario comidn. m) Les estd prohibido utilizar
cualquier medio para abordar a las personas que transiten por las areas comunes, para
capturar, inducir, conducir o constrefir potenciales clientes y en general realizar actividades en
detrimento de la libre eleccion del establecimiento en el que se pretende adquirir el servicio; y
n) Dentro de las areas comunes no podran efectuar ninguna actividad de venta, cobro o
preparacion de bebidas y alimentos, ni exhibicidn o degustacion de productos. PARAGRAFO
PRIMERO. En caso de incumplimiento de las obligaciones especiales indicadas en este articulo,
sin perjuicio de las acciones administrativas y judiciales pertinentes, los copropietarios en su
reciproco beneficio delegan en el Administrador la facultad de adoptar todas las medidas,
incluyendo la prohibicion del ingreso a la copropiedad de bienes y/o personas, necesarias para
restablecer el cumplimiento del reglamento de propiedad horizontal. PARAGRAFO SEGUNDO.
El incumplimiento de las obligaciones especiales indicadas en este articulo se considera falta
grave y dara derecho a imponer las sanciones pertinentes, sin perjuicio de las indemnizaciones
que se originen por el incumplimiento.

ARTICULO 79. ASEO Y MANEJO DE BASURAS. El Consejo de Administracion deberd
reglamentar los horarios y modalidades para el aseo general y la evacuacidon de los desechos
organicos e inorganicos, siguiendo, entre otras, las siguientes reglas: a) Fijacién de horarios
para tal efecto en horas distintas a la de apertura al publico de los locales comerciales. b)
Recoleccion de las basuras con una empresa especializada en estas labores. ¢) Definicién de
sistemas de clasificacion de las basuras. d) Disposicién de canecas y recolectores en sitios
adecuados; y e) Tratamiento de desechos organicos.

ARTiCQLO 80. SERVICIOS PUBLICOS, ACOMETIDAS Y MEDIDORES DE AGUA,
ENERGIA Y GAS. Las instalaciones generales de acueducto, energia y gas desde el punto de
conexion a las redes de la respectiva empresa hasta la entrada de cada bien privado, son
comunes. Las redes construidas por el propietario al interior de su respectivo local, son de
propiedad privada. Toda modificacion en las instalaciones privadas debera contar con el visto
bueno de la Administracion. Cualquier dafo que se ocasione por haberse omitido dicha
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supervision y autorizacion previa, dara lugar a que se presuma la culpa leve del propietario. Para
la instalacién, suministro, mantenimiento y medidas de seguridad en materia de gas natural
debera estarse a lo previsto en el Reglamento Interno de Vitrinismo.

i CAPITULO XI ]

ORGANOS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION

ARTICULO 81. ORGANOS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION. La direccidn vy
administracion de la persona juridica corresponde a la Asamblea General de Propietarios, al
Consejo de Administracion y al Administrador.

ARTICULO 82. ORDEN JERARQUICO. Cada uno de los drganos de administracion del Centro
Comercial objeto de este Reglamento tiene facultades especificamente detalladas en los
siguientes capitulos, pero en caso de duda ha de entenderse que el Administrador tiene
atribuciones representativas y ejecutivas suficientes, en tanto que no le hayan sido
expresamente negadas en este Reglamento, en las disposiciones de la Asamblea de
Propietarios, o en lo de su cargo, por el Consejo de Administracion. La Asamblea General es, en
todo caso, el érgano de mayor jerarquia dentro de la persona juridica.

CAPITULO XII
DE LA ASAMBLEA GENERAL

ARTICULO 83. INTEGRACION DE LA ASAMBLEA. La Asamblea General de Propietarios esta
constituida por la totalidad de los propietarios de los bienes privados que integran el Centro
Comercial reunidos y/o deliberando con el quérum vy las condiciones previstas en la ley y en el
reglamento de propiedad horizontal. Todo propietario tendrd derecho a participar en las
deliberaciones de la Asamblea y a votar en ella, actuando directamente o a través de su
representante o delegado para lo cual debera otorgar por escrito el respectivo poder.

ARTICULO 84. REPRESENTACION ANTE LA ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS.
En su reciproco beneficio y para propiciar la participacion responsable y plural de los
copropietarios, se establecen las siguientes normas: 1) Se entiende por asambleista los
participantes que tengan la calidad de propietario inscrito, representante o delegado
debidamente acreditado. 2) Correspondera a cada asambleista acreditar su calidad de
copropietario, de representante o de delegado. 3) En el listado de asistencia a la asamblea, que
se insertara en el acta, se dejara constancia de quienes asistieron en calidad de representantes
o delegados de propietarios y como anexo al acta se aportaran los poderes presentados. 4)
Cuando por cualquier causa legal o convencional un bien privado pertenezca a varias personas,
éstas deberan designar un representante comun y Unico para que ejerza, en nombre de todos,
los derechos correspondientes a la calidad de copropietario en la reunidn; en este evento se
aportara el documento de delegacion suscrito por los respectivos conduefios. 5) Salvo los casos
de representacion legal, los miembros del Consejo de Administracion, el Administrador —sus
socios o dependientes— y quienes tengan contrato de trabajo vigente con el Centro Comercial no
podran representar en las reuniones de asamblea unidades privadas distintas de los propios o a
las que representaban en el momento de su eleccidn, ni podran sustituir los poderes que se les
confieran. 6) Un propietario o tenedor en mora no puede representar a terceros propietarios. 7)
Para que un representante o delegado pueda postularse a un cargo de eleccién atribuido a la
Asamblea General de Propietarios en el poder debera constar expresamente tal facultad. 8) Para
que un representante pueda delegar se requiere que esta facultad conste en el respectivo
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poder. PARAGRAFO PRIMERO. Nunca podrd participar como ‘asambleista mas de un
representante en nombre de una misma unidad privada. PARAGRAFO SEGUNDO. El
secretario de la Asamblea General de Propietarios y el Revisor Fiscal ejerceran control estricto a
lo establecido en el presente articulo.

ARTICULO 85. REQUISITOS DE LOS PODERES. Los poderes constaran por escrito,
indicando por lo menos los nombres del representado y el representante, sus documentos de
identificacion, el nimero de la unidad privada que se representa y la fecha de la reunién para la
cual se confiere. Los poderes para mas de una reunion se deberan otorgar por escritura publica,
o por documento privado reconocido notarialmente. PARAGRAFO. El secretario de la Asamblea
General de Propietarios y el Revisor Fiscal ejerceran control estricto a lo establecido en el
presente articulo.

ARTICULO 86. REUNIONES ORDINARIAS. Con el fin de examinar la situacion general de la
copropiedad, efectuar los nombramientos que le corresponda, aprobar las cuentas del Ultimo
gjercicio y el presupuesto para el siguiente afo, la Asamblea General de Propietarios se reunira
ordinariamente una vez al afio, dentro de los primeros tres meses del afio, en su domicilio, en el
lugar, fecha y hora que se determine en la respectiva convocatoria que haga el Administrador,
mediante comunicacion enviada a cada uno de los propietarios de los bienes de dominio
particular del Centro Comercial, a la Ultima direccion registrada por los mismos. Esta citacion se
hard con antelacién no inferior a quince (15) dias calendario de la fecha senalada para la
reunion.

ARTICULO 87. REUNIONES POR DERECHO PROPIO. Si el Administrador no convocare a la
Asamblea General de Propietarios, maximo durante el mes de marzo, ella deberd reunirse en
forma ordinaria por derecho propio el primer dia habil del mes de abril a las 8:00 p.m. en el
Centro Comercial.

ARTICULO 88. CONVOCATORIAS. Toda convocatoria se hard mediante comunicacion escrita
enviada a cada uno los propietarios de bienes de dominio particular del Centro Comercial, a la
Ultima direccién registrada por los mismos. Tratandose de asamblea extraordinaria, reuniones
no presenciales y de decisiones por comunicacion escrita, en el aviso se insertara el orden del
dia y en las mismas no se podran tomar decisiones sobre temas no previstos en éste. La
convocatoria incluira la indicacién de la fecha, hora y lugar de la reunién, orden del dia
propuesto y, en asambleas ordinarias, la circunstancia de estar los estados financieros a
disposicion de los propietarios para su examen en las oficinas de la administracion durante 8
horas habiles cada dia de lunes a viernes. En su reunién ordinaria anual la Asamblea General de
Propietarios se ocupara, ademas de los aspectos que desee tratar, de las funciones basicas
indicadas en el articulo 38 de la ley 675 de 2001 y en el presente Reglamento. La convocatoria
conte,ndré una relacién de los propietarios que adeuden contribuciones a las expensas comunes.
PARAGRAFO. No se podra convocar a la Asamblea General de Propietarios para que sesione
en dias sabados, domingos, o feriados.

ARTICULO 89. REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA. Si pasada una hora después
de la sefalada para dar inicio a la Asamblea General de Propietarios no se ha completado el
quérum para deliberar que represente mas de la mitad del total de los coeficientes de
copropiedad, se entendera convocada una nueva Asamblea a partir del primer minuto de la hora
siguiente y formara quérum deliberatorio cualquier nimero plural de propiedad que represente
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mas de la cuarta parte del total de los coeficientes de copropiedad y se tornara decisiones con el
voto de la mayoria absoluta de los coeficientes de copropiedad representados en la sesion sin
perjuicio de lo previsto en la ley y en este Reglamento para efectos de mayoria calificadas. Para
la aplicaciéon de este procedimiento es requisito indispensable que en la convocatoria se
prevenga a los intervinientes sobre esta eventualidad. PARAGRAFO. La inasistencia
injustificada a la Asamblea ordinaria de segunda convocatoria se considerara una falta que
generara una sancion equivalente a una expensa ordinaria necesaria mensual, a cargo del
infractor.

ARTICULO 90. REUNIONES EXTRAORDINARIAS. La Asamblea General de Propietarios se
reunira extraordinariamente en cualquier tiempo cuando las necesidades imprevistas o urgentes
del Centro Comercial asi lo ameriten, por convocatoria del Administrador, del Consejo de
Administracion, del revisor fiscal, o de un nimero plural de propietarios de bienes privados que
represente por lo menos la quinta parte de los coeficientes de copropiedad efectuada con por lo
menos diez (10) dias calendario de antelacion a la fecha de la respectiva reunién. En la
respectiva convocatoria se debera insertar el temario especifico a considerar y en la reunion no
se podran tomar decisiones sobre temas especificos no previstos en éste. PARAGRAFO. La
inasistencia injustificada de copropietarios a las asambleas extraordinarias convocadas por el
Administrador o por el Consejo de Administracién en las que se debatan asuntos que requieran
legalmente para su aprobacion un quérum calificado se considerara una falta que generara una
sancion equivalente a una expensa ordinaria necesaria mensual a cargo del infractor a la fecha
de su imposicion.

ARTICULO 91. REUNIONES SIN PREVIA CONVOCATORIA. Serd igualmente valida la
reunion que se haga en cualquier dia, hora o lugar, sin necesidad de convocatoria previa,
cuando los participantes representen la totalidad de los coeficientes de copropiedad del Centro
Comercial, sin perjuicio de lo previsto en la ley para efectos de mayorias calificadas.

ARTICULO 92. REUNIONES NO PRESENCIALES. Siempre que ello se pueda probar, la
Asamblea General de Propietarios podra celebrar reuniones no presenciales cuando por
cualquier medio los propietarios de bienes privados o sus representantes o delegados puedan
deliberar y decidir por comunicacién simultdnea o sucesiva de conformidad con el quérum
requerido para el respectivo caso. En este Ultimo evento, la sucesién de comunicaciones debera
ocurrir de manera inmediata de acuerdo con el medio empleado, de lo cual dara fe el revisor
fiscal de la copropiedad. PARAGRAFO. Para acreditar la validez de una reunién no presencial
debera quedar prueba inequivoca, como fax, grabacion magnetofdnica o similar, donde quede
claro el nombre del propietario que emite la comunicacion, el contenido de la misma y la hora
en que la hace, asi como la correspondiente copia de la convocatoria efectuada a los
propietarios.

ARTICULO 93. DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA. Seran vélidas las decisiones
de la Asamblea General de Propietarios cuando, convocada la totalidad de los propietarios de
bienes privados, los deliberantes, sus representantes o delegados debidamente acreditados,
expresen el sentido de su voto frente a una o varias decisiones concretas, sefialando de manera
expresa el nombre del copropietario que emite la comunicacion, el contenido de la misma vy la
fecha y hora en que se hace. En este evento, la mayoria respectiva se computara sobre el total
de los coeficientes que integran el Centro Comercial. Si los propietarios hubieren expresado su
voto en documentos separados, estos deberan recibirse en un término maximo de un (1) mes,
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contado a partir del envio acreditado de la primera comunicacién. PARAGRAFO. En los casos
de reuniones no presenciales y de decisiones por comunicacion escrita, las decisiones adoptadas
seran ineficaces cuando alguno de los propietarios no participe en la comunicacién simultanea o
sucesiva, 0 en la comunicacidn escrita, expresada esta Ultima dentro del término previsto en el
articulo anterior. Las actas deberan asentarse en el libro respectivo, suscribirse por el
representante legal y comunicarse a los propietarios dentro del los diez (10) dias siguientes a
aquel en que se concluyé el acuerdo.

ARTICULO 94. QUéRUM PARA DELIBERAR Y DECIDIR. Con excepcion de los casos en
que la ley o el presente Reglamento exijan un quérum o mayoria superior, y de las reuniones de
segunda convocatoria, la Asamblea General de Propietarios sesionara con un nimero plural de
propietarios de bienes privados que represente por lo menos mas de la mitad de los coeficientes
de copropiedad, y tomara decisiones con el voto favorable de la mitad mas uno de los
coeficientes de propiedad representados en la respectiva sesion. Para ninguna decisidn, salvo la
relativa a la extincidn de la propiedad horizontal, se podra exigir una mayoria superior al setenta
por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad que integran el Centro Comercial. Las
decisiones que se adopten en contravencion a lo prescrito en este articulo, seran absolutamente
nulas. PARAGRAFO. No obstante, las decisiones que impliquen un cambio desfavorable a las
condiciones especiales otorgadas en el presente reglamento al local comercial nimero uno
cuarenta y dos (1-42) deberan contar con el voto favorable del propietario del local.

ARTICULO 95. VOTOS. Cada propietario tendrd derecho a votar por cada bien privado que
posea Yy votara en proporcion al coeficiente de copropiedad del respectivo bien privado, en los
términos del presente Reglamento. No sera valido el voto fraccionado. El representante de
varios propietarios puede votar por separado.

ARTICULO 96. CUOCIENTE ELECTORAL. Cuando se trate de elegir a dos (2) o mas
personas para integrar un cuerpo colegiado, salvo que la designacion se haga por unanimidad,
se aplicara el sistema de cuociente electoral. Este se determinara dividiendo el nimero total de
votos validos por el de personas que hayan de elegirse. El escrutinio se comenzara por la lista
que hubiere obtenido mayor nimero de votos y asi en orden descendente. De cada lista se
declararan elegidos tantos nombres cuantas veces quepa el cuociente en el nimero de votos
emitidos por la misma y si quedaren puestos por proveer, éstos corresponderan a los residuos
mas altos, escrutandolos en el mismo orden descendente. Los votos en blanco se computaran
para determinar el cuociente electoral. En caso de empate en los residuos, decidira la suerte.
PARAGRAFO. Se considera que una lista esta validamente inscrita cuando para su inscripcion
se cumplieron los requisitos establecidos por la Asamblea General de Propietarios y todos y cada
uno de sus integrantes cumplen los requisitos establecidos para ser elegidos.

ARTICULO 97. QUORUM DECISORIO ESPECIAL. Como excepcion a la norma general, las
siguientes decisiones requeriran una mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad que integran el Centro Comercial: a) Cambios que afecten la
destinacién de los bienes comunes o impliquen una sensible disminucidon en uso y goce; b)
Imposicién de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia presupuestal,
supere cuatro (4) veces el valor de las expensas mensuales necesarias; c) Aprobacion de
expensas comunes diferentes de las necesarias; d) Asignaciéon de un bien comudn al uso
exclusivo de un determinado bien privado, cuando asi lo haya solicitado un copropietario; €)
Reforma al presente Reglamento de Propiedad Horizontal; f) Desafectacion de un bien comin
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no esencial; g) Reconstruccién del Centro Comercial en una proporcidon que represente por lo
menos el setenta y cinco por ciento (75%); h) Cambio de destinacion genérica de los bienes de
dominio particular, siempre y cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente; i)
Adquisicion de inmuebles para el Centro Comercial, y j) Liquidacion vy disolucién de la persona
juridica. PARAGRAFO. Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse en
reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en este Ultimo
caso se obtenga la mayoria exigida por la ley 675 de 2001.

ARTICULO 98. FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS. En
el desarrollo de las reuniones de la Asamblea General de Propietarios se tendra en cuenta la
siguiente reglamentacion: 1) Para sesionar validamente no se requerird la presencia del
Administrador ni del Consejo de Administracion. 2) La Asamblea General de Propietarios, a
solicitud motivada de un asambleista, del Administrador o del Consejo de Administracién podra
autorizar la asistencia de terceros y eventualmente permitir su intervencion. A los tenedores de
bienes privados que, sin actuar como representantes o delegados de copropietarios, se les
permita asistir, podran participar con voz en los temas que autorice la Asamblea General de
Propietarios. 3) Establecido el quérum valido para deliberar, la Asamblea General de Propietarios
quedara instalada y designara entre los asambleistas un Presidente y un Secretario, éste Ultimo
podra ser el administrador; provisionalmente, mientras esto ocurre ejerceran en su orden esos
cargos el presidente del Consejo de Administracion y el Administrador, si estuvieren presentes.
4) En las reuniones ordinarias la Asamblea de Propietarios tiene arbitrio para aprobar un orden
del dia, o para seguir el que se haya elaborado previamente por la administracién en
cumplimiento de las previsiones de este reglamento. 5) El tramite de las discusiones sera el
acostumbrado en las reuniones similares de asamblea de sociedades. 6) En sus intervenciones
los asambleistas deberan ser veridicos, concretos y respetar la dignidad de los demas. 7) El
presidente de la Asamblea General de Propietarios dirigira y orientara el debate observando el
orden del dia, permitiendo la intervencidon ordenada y respetuosa de los asambleistas que
soliciten la palabra; cuando lo estime conveniente podra solicitar la intervencién de las directivas
del Centro Comercial y de sus funcionarios y asesores; propiciara que los debates no se
prolonguen innecesariamente y que finalicen con decisiones concretas. 8) En el evento de
celebrase votaciones por escrito, se podra nombrar una comision escrutadora conformada por
un numero plural impar de asambleistas. 9) Si el desarrollo del debate lo aconseja, la Asamblea
General de Propietarios podra suspender la sesidn presencial las veces que estime conveniente y
continuar las deliberaciones posteriormente de acuerdo a lo que ésta determine. 10) La
reapertura del debate de un tema declarado por el Presidente de la Asamblea General de
Propietarios suficientemente ilustrado o ya decidido por la Asamblea General de Propietarios,
requerira la aprobacion de no menos del setenta por ciento (70%) de los coeficientes presentes;
igual quérum aprobatorio se requerira para autorizar nuevamente el uso de la palabra al
asambleista o al tenedor a quien se le haya suspendido por haber irrespetado a otros
asambleistas, copropietarios o autoridades del Centro Comercial, o por impedir el desarrollo
normal de la sesion. 11) Agotado el orden del dia, o cuando se verifique que no se cuenta con el
quérum minimo requerido para deliberar se levantara la sesion.

ARTICULO 99. ACTAS DE LA ASAMBLEA. Las decisiones de la Asamblea General de
Propietarios se haran constar en actas firmadas por el presidente y el secretario de la misma, en
las cuales deberd indicarse: 1) La fecha y la forma como se hizo la convocatoria. 2) La
naturaleza de la asamblea. 3) El lugar, la fecha y la hora de la reuniéon. 4) El quérum existente
al inicio de la reunion. 5) La lista de los copropietarios asistentes con la indicacion del caracter
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personal o de mandatario, en que actie cada uno de ellos, el valor del voto de cada uno y la
unidad privada que representa. 6) La lista de los tenedores asistentes, que no concurran en
representacion del copropietario, quienes deberan acreditar su calidad de tenedores con copia
autenticada ante notario del contrato suscrito con el copropietario, mediante el cual se les
otorgd la tenencia del bien privado. 7) La identificacion de quienes fueron designados presidente
y secretario de la reunién y en su caso el de los comisionados para aprobar el acta. 8) En su
caso, el orden del dia aprobado. 9) El texto especifico de las decisiones aprobadas o negadas
con expresion de votos en favor, en contra, en blanco y nulos, o de haberse decidido por
unanimidad. 10) Las constancias que cualquiera de los asambleistas expresamente solicitd
incluir. 11) El listado de los propietarios en mora. 12) Las firmas del presidente y secretario de la
Asamblea. 13) En su caso, la constancia y/o firmas de los miembros comisionados para su
aprobacion. PARAGRAFO PRIMERO. En los eventos en que la Asamblea General de
Propietarios decida encargar personas para verificar la redaccidn del acta, las personas
encargadas deberan hacerlo dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes a la fecha de la
respectiva reunion. Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias habiles contados a partir
de la fecha de la reunién, el Administrador debera poner a disposicion de los propietarios del
Centro Comercial copia completa del texto del acta, si esta ha sido aprobada, en el lugar
determinado como sede de la administracion e informara tal situacién a cada uno de los
propietarios. En el libro de actas se dejara constancia sobre la fecha y lugar de publicacion. La
copia de acta suscrita sera prueba suficiente de los hechos que consten en ella, mientras no se
demuestre la falsedad de la copia o de las actas. El Administrador debera entregar copia del
acta a quien se la solicite. PARAGRAFO SEGUNDO. Los comisionados decidiran por mayoria.
En ningln caso los comisionados designados para aprobar el acta podran asumir funciones
distintas a las de verificar si el acta cumple con los requisitos respectivos y que precisa las
decisiones adoptadas por la asamblea, en consecuencia no podran pronunciarse sobre otros
aspectos, tales como si estan de acuerdo o no con las decisiones adoptadas por la asamblea, si
estas en su opinidn son o0 no convenientes.

ARTICULO 100. DELIBERACIONES Y DECISIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL DE
PROPIETARIOS. La Asamblea General de Propietarios deliberara cuando sea convocada en los
términos legales o estatutarios; podra deliberar y adoptar decisiones en reuniones presenciales -
las cuales pueden ser ordinarias, extraordinarias o universales- en reuniones no presenciales y/o
mediante comunicacién escrita. Los asambleistas tomaran las decisiones expresando,
verbalmente -de manera individual o colectiva- y/o por escrito, el sentido de sus votos respecto
a una propuesta concreta. PARAGRAFO. Se consideraran nulos y se contabilizaran como tales
los votos fraccionados, los emitidos por quien no se acredite validamente como asambleista, los
que se emitan contraviniendo las instrucciones del poderdante o los emitidos, en caso de
eleccidn, por listas o candidatos que no cumplan los respectivos requisitos.

ARTICULO 101. OBLIGATORIEDAD DE LAS DECISIONES. Las decisiones de la Asamblea
General de Propietarios, adoptadas con el quérum y las formalidades previstas en este
Reglamento, son obligatorias para todos los propietarios, hayan concurrido o no a la respectiva
reunion, para los disidentes, para el Administrador y demas dérganos, y en lo pertinente para los
usuarios y ocupantes del Centro Comercial.

ARTICULO 102. NATURALEZA Y FUNCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL DE
PROPIETARIOS. La Asamblea General de Propietarios es el érgano supremo de expresion de
la voluntad de todos los propietarios del Centro Comercial y tiene todas las facultades que no le
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estén expresamente prohibidas por la ley o por el presente Reglamento. Sus funciones basicas
son: 1) Dictar su propio reglamento interno. 2) Elegir y remover a los miembros del Consejo de
Administracion para periodos de dos (2) afios. 3) Elegir y remover libremente al Revisor Fiscal y
a su suplente vy fijarle su remuneracién. 4) Dictar las politicas administrativas a las que deben
someterse el Centro Comercial. 5) Ejercer el control y vigilancia sobre las gestiones y decisiones
del Consejo de Administracion y del Administrador, exigirles el cumplimiento de sus funciones y
obligaciones. Sin perjuicio de lo establecido en este reglamento para temas especiales,
considerar y revocar las decisiones del Consejo de Administracién y del Administrador. 6)
Considerar los informes de gestion sobre la situacion financiera, administrativa e institucional del
Centro Comercial que deben presentarle individual o conjuntamente el Consejo de
Administracion y el Administrador en cada asamblea ordinaria. 7) Examinar, aprobar o improbar
los estados financieros sometidos a su consideracion por el Administrador, oido previamente el
concepto del Revisor Fiscal. 8) Decidir, cuando se presente, sobre la destinacion del excedente
presupuestal, de no pronunciarse se entendera que ingresara al fondo de imprevistos. 9) Velar
por el cumplimiento del reglamento de propiedad horizontal, reformarlo, reglamentarlo e
interpretarlo. 10) Con sujecidon a las normas establecidas en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, aprobar el presupuesto de gastos e ingresos para cada vigencia, los presupuestos y
cuotas relacionadas con modulos de contribucion y las cuotas para atender las expensas
ordinarias, asi como incrementar el fondo legal de imprevistos cuando fuere el caso. 11)
Decretar cuotas extraordinarias a cargo de los propietarios seguin su coeficiente y/o médulo de
contribucion, cuando el presupuesto ordinario de ingresos aprobado resultare insuficiente o se
presentaren necesidades imprevistas y/o urgentes, indicando la época de vencimiento de cada
cuota en forma tal que aparezca para cada propietario una obligacién expresa y exigible de
pago de una suma liquida de dinero. 12) Vigilar la constitucion y administracion del fondo legal
de imprevistos. 13) Aprobar la constitucion de fondos estatutarios especificos y vigilar su
administracion. 14) Fijar o autorizar la naturaleza y cuantia de los seguros que deban tomarse
de conformidad con lo previsto en el presente reglamento. 15) Reglamentar los procedimientos
y pautas para la contratacion de empréstitos que requiera el normal funcionamiento del Centro
Comercial, la ejecucidon de obras o el desarrollo del Centro Comercial; aprobar o delegar en el
Consejo de Administracién la contratacién de los mismos determinando su cuantia, plazo,
esquema de amortizacion. 16) Aprobar la construccién de mejoras, ampliaciones y cambios en el
disefio arquitectdnico; resolver sobre las obras que impliquen sensible alteracion en el goce o
destinacién de los bienes comunes. 17) Ordenar la reconstruccién de las edificaciones, en los
casos en que sea procedente, aprobar los planos respectivos y determinar las sumas con que
cada propietario deba contribuir por este concepto, de acuerdo con su coeficiente. 18) Autorizar
la venta del terreno y materiales en caso de destruccién total o parcial del Centro Comercial. 19)
Decidir sobre cambios en la destinacién general de los inmuebles de dominio privado que
integran el Centro Comercial. 20) Decidir sobre la desafectacién de los bienes comunes no
esenciales y autorizar su venta o divisién cuando fuere el caso. 21) Decidir en caso de duda
sobre el caracter esencial o no de un bien comin. 22) Dictar los reglamentos internos
especificos que estime necesarios para desarrollar el Reglamento de Propiedad Horizontal, con
sujecion éste y a la ley; revocar, modificar o adicionar los reglamentos internos cuya expedicion
esté a cargo del Consejo de Administracion. 23) Aprobar la disolucion vy liquidacion del Centro
Comercial. 24) Delegar especificas funciones y por un periodo determinado en el Consejo de
Administracion. 25) Aprobar la lista de las actividades mercantiles especificas que estime
prohibidas desarrollar en areas comunes o bienes privados, limitar, restringir su nimero, o
modalidad. 26) Variar los valores establecidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal para
las modificaciones al presupuesto, autorizacion de obras y contratos, utilizacién de los recursos
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del fondo legal de imprevistos, cuya aprobacion este a cargo del Consejo de Administracion. 27)
Adoptar todas las medidas que reclamen el cumplimiento de la ley y el reglamento que atiendan
al interés general de los propietarios, o que se desprendan o establezcan en el Reglamento de
Propiedad Horizontal o que por su naturaleza le corresponda.

ARTICULO 103. DELEGACION DE FUNCIONES. La Asamblea General de Propietarios podra
delegar funciones en el Consejo de Administracion o temporalmente en comisiones integradas
por asambleistas, con el voto plural favorable no inferior al setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad presentes en la asamblea o de los que se pronuncien en una
decisién no presencial o por comunicacion escrita.----PARAGRAFO. Para agilizar la operacién
administrativa del Centro Comercial y en desarrollo del principio de la libre iniciativa empresarial,
se delega permanentemente en el Consejo de Administracion la funcion de otorgar
autorizaciones al Administrador para realizar erogaciones con cargo al Fondo Legal de
Imprevistos. En consecuencia, el Consejo de Administracion podra autorizar al Administrador la
contratacion especifica de trabajos, servicios o suministros, que estime necesarios e inaplazables
para el normal funcionamiento del Centro Comercial hasta por un valor equivalente al treinta por
ciento (30%) del saldo efectivo del Fondo, si la Asamblea General de Propietarios no fija para un
determinado periodo un porcentaje inferior; en ningun caso se podra utilizar esta facultad para
aprobar contrataciones que habiendo sido puestas a consideracion de la asamblea ésta no las
hubiera aprobado.

ARTICULO 104. FUNCIONES NO DELEGABLES. Son indelegables las atribuciones para
aprobar los estados financieros, aprobar el presupuesto, aprobar las cuotas ordinarias o
extraordinarias, reformar el reglamento de propiedad horizontal, aprobar la desafectacion de
bienes comunes esenciales, decidir sobre la calidad de esencial de un bien comun, autorizar
asignaciones de usos exclusivos sobre bienes comunes, nombrar consejeros, nombrar al revisor
fiscal, a su suplente o y fijarle la remuneracidn, decidir sobre la reconstruccién del Centro
Comercial, aprobar la disolucidn y liquidacién de la persona juridica.

ARTICULO 105. IMPUGNACION DE DECISIONES. El Administrador, el Revisor Fiscal y los
propietarios de bienes privados podran impugnar las decisiones de la Asamblea General de
Propietarios cuando no se ajusten a las prescripciones legales o al presente Reglamento. La
impugnacion sélo podra intentarse dentro de los dos meses siguientes a la fecha de la
comunicacién o publicacién de la respectiva acta. Sera aplicable para efectos del presente
articulo, el procedimiento consagrado en el articulo 194 del Cddigo de Comercio o en las normas
que lo modifiquen, adicionen o complementen. PARAGRAFO. Se exceptla de la disposicidn
contenida en el articulo anterior, las decisiones de la Asamblea General de Propietarios por
medio de las cuales se impongan sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias,
que se regiran por lo dispuesto en el Capitulo II del Titulo II de la ley 675 de 2001.

CAPITULO XIII )
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ARTICULO 106. NATURALEZA DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. El Consejo de
Administracion es un érgano administrativo de origen legal, compuesto por lo menos por siete
(7) consejeros principales con sus respectivos suplentes personales, designados como
representantes de la Asamblea General de Propietarios, por eleccion o unanimidad, para
periodos de dos (2) afnos. PARAGRAFO PRIMERO. No obstante el periodo establecido, los
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miembros del Consejo de Administracién podran ser removidos en cualquier momento o
reelegidos indefinidamente y no cesaran en sus funciones hasta tanto no sean reemplazados por
la Asamblea General de Propietarios, o pierdan la calidad de consejeros. En caso de inhabilidad
o de ausencia temporal o permanente de un consejero principal lo reemplazara su suplente.

PARAGRAFO SEGUNDO. La calidad de consejero finalizard por renuncia aceptada por el
Consejo de Administracion o la Asamblea General de Propietarios; por incumplir los requisitos
establecidos para postularse para ser elegido y/o ejercer como consejero; por incurrir en una
causal de inhabilidad; por pérdida de la calidad de propietario o de representante o de
delegado; por revocatoria del mandato decretado por la Asamblea General de Propietarios.

ARTICULO 107. REQUISITOS PARA SER CONSEJERO. En desarrollo del principio de la
libre iniciativa empresarial se establecen las siguientes condiciones para la designacion de
consejeros: 1) Para ser elegido consejero se requiere ser copropietario o asambleista
representante o delegado de un copropietario, en este caso, siempre y cuando en el poder
presentado para participar en la asamblea conste expresamente esa facultad. 2) Cuando la
designacion como Consejero recaiga en un propietario que tenga la calidad de persona juridica,
las funciones de consejero seran ejercidas por su representante legal, o por la persona que éste
designe, pudiendo sustituir el delegado dentro del mismo periodo. 3) En ningln caso podran ser
elegidos consejeros, o actuar como tales: a) socios, dependientes o representantes de la
persona juridica que ejerza la calidad de representante legal de la copropiedad. b) quienes
tengan la calidad de cdnyuge, compaiero permanente, o tenga relaciones de parentesco hasta
el cuarto grado de consanguinidad, primero civil, o segundo de afinidad con otros miembros del
Consejo, con el administrador, sus socios, o trabajadores de la copropiedad; si con posterioridad
a la eleccion se presenta la inhabilidad, automaticamente perdera la calidad de consejero. c)
propietarios o tenedores de bienes privados, socios, representantes o apoderados de los mismos
que en la respectiva convocatoria figuren en mora; si con posterioridad a la eleccion entra en
mora superior a sesenta (60) dias calendario, automaticamente se suspendera su calidad hasta
que cancele la deuda. d) personas que hayan sido sancionadas por la copropiedad dentro de un
periodo de doce (12) meses previos a la fecha de eleccion; si con posterioridad a la eleccién un
consejero es sancionado, automaticamente se suspendera su calidad hasta que se pronuncie la
asamblea. e) a quienes la Asamblea General de Propietarios les haya revocado su mandato
dentro de los dos (2) afios previos a la eleccidn; si con posterioridad a la eleccion se verifica que
se presenta la causal de inhabilidad, automaticamente se perdera la calidad de consejero. f)
quienes contra el Centro Comercial adelanten procesos arbitrales, administrativos, policiales o
judiciales, o quienes participen en estos o coadyuven en cualquier forma a la contraparte del
Centro Comercial; si con posterioridad a la eleccidn se presenta la causal de inhabilidad,
automaticamente se perdera la calidad de consejero. g) quienes actuando como representantes
de copropietarios hayan alterado los poderes o hayan actuado desconociendo las instrucciones
del propietario; si con posterioridad a la eleccidon se verifica que se presenta la causal de
inhabilidad, automaticamente se perdera la calidad de consejero. h) personas quienes hayan
retenido o tomado para si, o para terceros, pagos destinados a la copropiedad, o hayan
impedido tales pagos; si con posterioridad a la eleccion se verifica que se presenta la causal de
inhabilidad, automaticamente se perdera la calidad de consejero. PARAGRAFO PRIMERO. La
Asamblea General de Propietarios podra aprobar con un quérum aprobatorio no inferior al
setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad presentes, via reglamento interno
y/o antes de una eleccion, requisitos y calidades adicionales para la eleccién de consejeros;
improbar la inscripcion de listas; y/o determinar la existencia de inhabilidades,
incompatibilidades o conflictos de interés de los aspirantes a integrar el Consejo de
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Administracion. PARAGRAFO SEGUNDO. En los eventos de designacién de consejeros,
correspondera a la Asamblea General de Propietarios precisar el nimero de integrantes del
Consejo de Administracion, el cual en todo caso sera impar.

ARTICULO 108. PRINCIPIOS PARA EL EJERCICIO DEL CARGO DE CONSEJERO. Ser
miembro del Consejo de Administracién del Centro Comercial Unicentro Villavicencio es un honor
personal que implica responsabilidades, destacandose la obligacion de asumir un
comportamiento honesto e imparcial. En el desempefio de sus funciones los consejeros deberan
tener en cuenta que son delegatarios de la Asamblea General de Propietarios que hacen parte
de un ente colegial y que se cefiran a los siguientes principios: 1) La aceptacion de la
designacion y el ejercicio del cargo implica el compromiso irrevocable de cumplir
responsablemente con las normas del Centro Comercial. 2) La investidura de consejero es de
caracter personal y en consecuencia no puede ser transferida a un tercero de ninguna manera
(revisar. Art.107). 3) Todo consejero debera tener presente que hace parte de un cuerpo
administrativo de naturaleza colegiada y en consecuencia no puede actuar, en ningln caso, de
manera individual, o desconociendo las normas vigentes o las decisiones adoptadas. 4) Deben
actuar con objetividad, imparcialidad, veracidad, respeto y diligencia. 5) Una vez elegidos y
posesionados representan exclusivamente los intereses comunes de los propietarios. 6) Deben
informar al Consejo de Administracion toda situacion particular que pueda generar conflicto de
intereses en el desempefio de sus funciones; el Consejero que deba exponer ante el Consejo un
tema de su interés personal o particular, que tenga relacién especifica con su unidad privada o
con su condicién de copropietario, o que a juicio del Consejo implique un conflicto interés con el
desempefio de su cargo tendra que abstenerse de votar en la decisién sobre su pretension; el
Consejo podra ordenar que se efectien deliberaciones sin la presencia del respectivo consejero.
7) Deben abstenerse de utilizar vias de hecho, proferir amenazas o insultos; o de utilizar su
investidura para exigir de la administracion la celebracién de contratos o la adopcion de una
determinada actuacién. 8) Deben guardar absoluta reserva y confidencialidad sobre los temas
tratados en cada sesion del Consejo de Administracion cuando, teniendo en cuenta la naturaleza
del tema, el Consejo de Administracion decrete la reserva. 9) Todo miembro debe guardar el
debido respeto para sus compaferos de Consejo, copropietarios, comerciantes, funcionarios,
visitantes y contratistas del Centro Comercial. En todo caso se considerara como irrespeto, entre
otras actuaciones, las agresiones fisicas, verbales o escritas, la utilizacién por cualquier medio
de expresiones, que a juicio del Consejo de Administracion sean soeces, injuriosas o
calumniosas, el proferir cualquier tipo de amenazas, por cualquier medio. Cuando el irrespeto se
presente en el transcurso de una sesidn del Consejo, correspondera a quien este presidiendo la
respectiva reunidon ordenar el retiro del infractor. 10) Todo consejero debe abstenerse de
realizar cualquier acto que pueda afectar negativamente la buena reputacién del Consejo, de
sus miembros en particular, o del Centro Comercial; siempre se entenderan como conductas
negativas, entre otras, la circularizacion por cualquier medio de todo escrito o documento no
autorizado; la celebracidon de encuestas no autorizadas; la divulgacion de informacion reservada.
11) A las reuniones del Consejo de Administracion no se podra asistir en estado de embriaguez
0 bajo el efecto de sustancias alucindgenas o de estupefacientes; correspondera a quien este
presidiendo la respectiva reunion ordenar el retiro del infractor. PARAGRAFO. A solicitud del
Consejo de Administracion, la Asamblea General de Propietarios podra, en cualquier momento,
revocarle el mandato a un consejero.
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ARTICULO 109. REMUNERACION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. Mientras la
Asamblea General de Propietarios no lo decrete expresamente, los servicios del Consejo de
Administracion no tendran remuneracion economica.

ARTICULO 110. FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. Ccorresponde al
Consejo de Administracién: 1) Adoptar su propio reglamento interno. 2) Designar a su
presidente, el cual sera su vocero y tiene la facultad legal de suscribir el contrato de vinculacion
con el administrador, adicionalmente tendra las funciones que expresa y temporalmente le
delegue la Asamblea General de Propietarios. 3) Planificar el funcionamiento del Centro
Comercial como persona juridica, ente administrativo y participante dindamico de un mercado de
bienes y servicios. 4) Preparar y presentar planes de desarrollo a consideracion de la Asamblea
General de Propietarios. 5) Nombrar y remover al Administrador del Centro Comercial; verificar
que cumpla con los requisitos de idoneidad; determinar su remuneracion, sin exceder la
asignacién presupuestaria. 6) Nombrar y remover al suplente del administrador fijandole las
limitaciones respectivas. 7) Senalar la cuantia de la fianza que deba otorgar el Administrador
para garantizar el manejo de los bienes y fondos de la propiedad horizontal siempre y cuando se
considere oportuno exigirla. 8) Instruir, asesorar y exigir al Administrador en el cumplimiento de
la ley, del Reglamento de Propiedad Horizontal y de las decisiones de los érganos del Centro
Comercial. 9) Ejercer amplia y estrictamente el control de la gestiéon del Administrador,
examinando los libros y demas documentos de la propiedad horizontal, exigiéndole oportuna y
completa informacién sobre los actos y contratos ejecutados por él en uso de sus atribuciones.
10) Evaluar los estados financieros que mensualmente le debe presentar el administrador. 11)
Controlar la ejecucidon del presupuesto; aautorizar las restricciones, ampliaciones, traslados o
modificaciones que se consideren necesarias en la ejecucidn del presupuesto de gastos dando
las justificaciones pertinentes a la Asamblea Genera de Propietarios. 12) Controlar que el
Administrador recaude diligentemente las cuotas a cargo de los copropietarios; establecer
politicas generales de cobro que faciliten la recaudacidn de las cuotas a cargo de los
copropietarios; aprobar acuerdos y formas de pago. 13) Autorizar los actos y contratos del
Administrador cuando la cuantia de los mismos exceda de Cincuenta (50) salarios minimos
legales mensuales vigentes al momento de su celebracion; el Consejo de Administracion podra
variar dicho limite. 14) Crear los empleos que considere necesarios para atender el
cumplimiento del objeto del Centro Comercial, fijando las funciones y remuneracién de los
mismos. 15) Aprobar las contrataciones, adquisiciones y obras necesarias para el
funcionamiento del Centro Comercial no contempladas en el presupuesto, ni negadas por la
Asamblea General de Propietarios, previa presentacién por parte del Administrador del
respectivo proyecto, acompafiado de sus justificaciones, costos vy certificacion de la
disponibilidad de recursos. 16) Autorizar al Administrador para contratar la ejecuciéon de las
obras, reparaciones, suministros de caracter urgente, necesarias para la seguridad, solidez o
higiene del Centro Comercial, cuando no hubiere partida suficiente en el presupuesto del
ejercicio anual correspondiente, u ordenar directamente estas reparaciones. 17) Aprobar los
empréstitos que requiera el normal funcionamiento del Centro Comercial cumpliendo las pautas
que determine de manera general o especifica la Asamblea General de Propietarios; si su
cuantia no supera el diez (10%) del valor del presupuesto ordinario aprobado por la asamblea
para el respectivo periodo, no requerirda autorizacion previa de la misma. 18) Controlar y
autorizar la inversion de los recursos Centro Comercial. Autorizar la apertura y cancelacion de
cuentas corrientes y similares de la persona juridica. 19) Controlar el recaudo e inversion de los
recursos del fondo de imprevistos, vigilando que se contabilicen e inviertan independientemente
de los recursos ordinarios. 20) Reglamentar el uso de los bienes y/o servicios comunes para
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permitir su utilizacion adecuada. 21) Vigilar el manejo, uso, conservacion y el correcto
funcionamiento de los bienes y servicios comunes del Centro Comercial. 22) Reglamentar la
explotacion de los bienes comunes del Centro Comercial y aprobar los contratos para la
explotacion econdmica de los mismos. 23) Dictar los reglamentos internos que le corresponda o
que le encomiende la Asamblea General de Propietarios. 24) Establecer los horarios de
funcionamiento del Centro Comercial, de apertura al publico de los establecimientos, del cargue
y descargue de mercancias y basuras, del ingreso de insumos a la zona de comidas, de las
obras en los bienes privados, de los trasteos, los cuales seran de obligatorio cumplimiento. 25)
Citar a los propietarios o tenedores para que asistan ante el Consejo de Administracion para
tratar temas especificos. 26) Aplicar el régimen de sanciones, imponer las sanciones a los
propietarios 0 a los tenedores de bienes privados, de conformidad con lo previsto en el
reglamento; y velar porque estas se cumplan. 27) Conceder el visto bueno al proyecto de
presupuesto anual que le presente el Administrador para someterlo a consideracion de la
Asamblea General de Propietarios. 28) Presentar anualmente a consideracion de la Asamblea
General de Propietarios un informe de su gestion, el cual debera ser aprobado por la mayoria de
votos de quienes lo integran y en el que se adjuntaran las explicaciones o salvedades de
quienes no lo compartieren. 29) Ordenar al Administrador la convocatoria a la Asamblea General
de Propietarios a reunion ordinaria, a reuniones extraordinarias, o no presenciales, en los casos
previstos en este reglamento y cuando lo considere necesario 0 conveniente, o convocarla
directamente cuando el Administrador no lo haga, evento en el cual la convocatoria la suscribira
su presidente. 30) En nombre de la Asamblea General de Propietarios, aprobar las actas que
contengan las decisiones adoptadas mediante consulta escrita. 31) Decidir sobre la vinculacién
del Centro Comercial a las asociaciones gremiales y sefalar las politicas que deberan
adelantarse en el seno de las mismas. 32) Contestar oportuna y motivadamente las
comunicaciones que le remitan los copropietarios. 33) Autorizar al Administrador la venta de
bienes muebles o elementos que por su estado no cumplan con la finalidad para la cual fueron
adquiridos. 34) Pronunciarse sobre los eventuales conflictos de interés que se presenten entre
sus miembros. 35) Autorizar los cambios de destinacién especifica de las unidades privadas. 36)
Autorizar al Administrador la designacion de apoderados judiciales o extrajudiciales y demas
profesionales o especialistas cuya gestion requiera. 37) Autorizar toda clase de eventos
mercantiles, sociales, culturales o artisticos que impliquen ocupacién de los bienes comunes. 38)
Dictar normas precisas sobre promociones colectivas, o sectoriales para ventas de liquidacion,
remates y otros sistemas semejantes. 39) Planificar y ordenar toda clase de alianzas; convenios;
campafias de mercadeo, publicitarias y de eventos, dirigidas a lograr el mayor éxito de los
comerciantes del Centro Comercial. 40) Planificar, ordenar y aprobar la decoracion especial de
las dreas comunes en las ocasiones y circunstancias que estime conveniente. 41) Para evitarle
perjuicios o desventajas al Centro Comercial atribuirle a un tema especifico sometido a su
consideracion el caracter de reservado, para que sea tratado con confidencialidad. 42) Adoptar
las medidas de caracter urgente que sean necesarias, mientras se relne la asamblea. 43)
Ejercer las funciones que le delegue la Asamblea General de Propietarios y hacer cumplir sus
determinaciones. 44) En general, tomar las determinaciones necesarias en orden a que el
Centro Comercial cumpla sus fines y objetivos y ejercer todas las demas funciones previstas en
la ley y en este reglamento. PARAGRAFO. La aprobacién de obras, contratos no contemplados
en el presupuesto, o de modificaciones al presupuesto, esta limitado a un monto no mayor al
veinticinco por ciento (25%) del presupuesto de gastos vigente y en ningun caso se podra
utilizar esta facultad para aprobar contrataciones que habiendo sido sometidas a consideracion
de la Asamblea General de Propietarios ésta no las hubiera aprobado.
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ARTICULO 111. FUNCIONAMIENTO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. En el
desarrollo de sus funciones, el Consejo de Administracion esta sujeto a las siguientes normas: 1)
Se reunird ordinariamente una vez al mes, en el lugar, fecha y hora que se indique en la
convocatoria; se reunira extraordinariamente cuando sea convocado por el Administrador, por el
Presidente del Consejo de Administracion, o por el Revisor Fiscal. 2) Podra deliberar y tomar
decisiones en reuniones no presenciales o por comunicacion escrita, pero estos mecanismos no
pueden utilizarse para sustituir a las reuniones ordinarias. 3) La convocatoria se debera efectuar
con una anticipacion no inferior a tres (3) dias habiles y se deberan comunicar a todos los
consejeros -principales y suplentes- por cualquier medio idoneo que permita su conocimiento.
En caso de la ausencia temporal o definitiva de un consejero principal, sera reemplazado por su
respectivo suplente. 4) El Administrador si es convocado, debera asistir a sus reuniones con
derecho a voz pero sin voto. 5) Podran asistir, con derecho a voz pero sin voto los consejeros
suplentes cuando sus principales estén presentes. 6) Para tratar puntos especificos, se podra
invitar ocasionalmente a terceros y/o citar a propietarios o tenedores de bienes privados. 7) Las
reuniones seran presididas por el consejero que el Consejo de administracién designe y actuara
como Secretario el Administrador, salvo que el Consejo de Administracion del Consejo designe a
un Consejero o un tercero.

ARTICULO 112. DECISIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. El Consejo de
Administracion podra deliberar y decidir con la presencia o participacion de la mayoria de sus
miembros; sus decisiones se tomaran por el voto favorable de la mayoria de los consejeros
asistentes o participantes habilitados para votar, siempre que haya quérum. Con independencia
de los coeficientes de copropiedad, para tomar decisiones cada consejero tendra derecho a un
(1) voto.

ARTICULO 113. COMISIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. El Consejo de
Administracion puede constituir los comités de estudio, permanentes o transitorios, que crea
necesarios para el analisis de determinados temas. El Consejo de Administracion reglamentara
las facultades, responsabilidades y funcionamiento de cada comité, asi como el nimero de sus
miembros, pudiendo incluir a terceros copropietarios o tenedores, pero siempre deben estar
coordinados por un consejero principal o suplente. Los comités no podran adoptar decisiones
que comprometan a la copropiedad, pero estudiaran los temas que les asigne el Consejo de
Administracion al que le presentaran sus conclusiones y recomendaciones.

ARTICULO 114. ACTAS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. De todas las reuniones del
Consejo de Administracion se dejara constancia en actas que se extenderan en orden
cronoldgico en un libro de actas. En ellas debera dejarse constancia de todos los asuntos
tratados, acuerdos y decisiones a que se llegue en las reuniones, ademas de la indicacion de la
fecha y hora de la reunidn y lista de asistentes. Dichas actas deberan firmarlas el Presidente y el
Secretario del Consejo de Administracion.

CAPITULO XIV
DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO 115. FACULTADES BASICAS. La representacion legal de la persona juridica y la
administracion del Centro Comercial correspondera a un Administrador designado por el Consejo
de Administracion. Los actos y contratos que celebre en ejercicio de sus funciones se radicaran
en cabeza de la persona juridica, siempre y cuando se ajusten a las normas legales y
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reglamentarias. EI Administrador respondera por los perjuicios que por dolo, culpa leve o grave
ocasione a la persona juridica, a los propietarios o a terceros. Se presumira la culpa leve del
Administrador en los casos de incumplimiento de sus funciones, violacién de la ley o del
presente Reglamento. Cuando el Administrador sea persona juridica, su representante legal
actuara en representacion del Centro Comercial. Para efectos de suscribir el contrato respectivo
de vinculacion con el Administrador, actuara como representante legal de la persona juridica el
presidente del Consejo de Administracion

ARTICULO 116. REQUISITOS PARA SER ADMINISTRADOR. La designacion del
Administrador puede recaer validamente en: 1) Una persona juridica debidamente constituida
cuyo objeto social comprenda expresamente la administracion de propiedades horizontales
comerciales y acredite experiencia mayor a dos afios en la administracion de centros
comerciales que tengan un presupuesto no inferior al vigente en el centro comercial, en este
evento, el Administrador del Centro Comercial sera el representante legal de la sociedad. 2)
Una persona natural -quien podra ser copropietario- con titulo universitario; si la designacion en
propiedad recae en un miembro del Consejo de Administracion perdera su investidura de
consejero una vez acepte la designacién. 3) En ningln caso podran ser elegido como
administrador -ni aln como interino o suplente- o actuar como tal: a) Quienes tengan la calidad
de socios, empleadores o dependientes de miembros del Consejo de Administracién. b) Quienes
tengan la calidad de cdnyuge, compaiero permanente, o tenga relaciones de parentesco hasta
el cuarto grado de consanguinidad, primero civil, o segundo de afinidad con miembros del
Consejo de Administracion, o con trabajadores de la copropiedad. c) Propietarios o tenedores de
bienes privados, socios, representantes o apoderados de los mismos que al momento de la
designacion no estén a paz y salvo por todo concepto con la copropiedad. d) Quienes hayan
sido sancionadas por la copropiedad dentro de un periodo de doce (12) meses previos a la fecha
de eleccidn. e) A quienes la Asamblea General de Propietarios les haya revocado su mandato de
consejero dentro de los dos (2) afios previos a la eleccion. f) Quienes contra el Centro Comercial
adelanten procesos arbitrales, administrativos, policiales o judiciales, o quienes los coadyuden
en cualquier forma. g) Quienes actuando como representantes de copropietarios hayan alterado
los poderes o hayan actuado desconociendo las instrucciones del propietario. h) Personas
quienes hayan retenido o tomado para si, 0 para terceros pagos destinados a la copropiedad, o
hayan impedido tales pagos. PARAGRAFO. El Administrador debera acreditar veraz vy
oportunamente ante el Consejo de Administracion su idoneidad para ocupar el cargo conforme a
lo establecido por la Asamblea General de Propietarios, el Consejo de Administracion y/o el
Gobierno Nacional. La no acreditacién de idoneidad sera causal suficiente para la remocién
inmediata del Administrador.

ARTICULO 117. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR Y ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRADOR. Corresponde al Administrador actuar de buena fe, oportuna, objetiva, leal,
veraz y diligentemente en defensa de los intereses comunes del Centro Comercial. Sus
funciones, responsabilidades y atribuciones basicas son: 1) Otorgar la fianza exigida por el
Consejo de Administracién para garantizar el manejo de los bienes y fondos de la propiedad
horizontal. 2) Cumplir y hacer cumplir la ley, el Reglamento de Propiedad Horizontal, los
reglamentos internos y las decisiones de la Asamblea General de Propietarios y del Consejo de
Administracion. 3) Ejercer responsablemente la representacién legal de la persona juridica
Centro Comercial Unicentro Villavicencio en todos los casos, actos y contratos, tanto frente a
terceros, como frente a cada uno de los propietarios, ocupantes de bienes privados o comunes.
4) Ejecutar las decisiones de la Asamblea General de Propietarios y del Consejo de
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Administracion. 5) En relacion con los bienes comunes y los bienes del Centro Comercial
Unicentro Villavicencio: vigilar su conservacion, reparacion, limpieza y orden; llevar el control de
inventarios de todos los elementos de dotacidn; ccontratar la ejecucidon de las respectivas
mejoras, reparaciones o modificaciones; preparar y ejecutar un plan de mantenimiento
preventivo y correctivo, tomar las medidas necesarias y efectuar o contratar todas aquellas
obras y reparaciones cuya no realizacion inmediata pueda causar perjuicios a la propiedad
horizontal o a los bienes y servicios de uso comun; en general realizar los actos de
administracion, conservacion y disposicion de los mismos, de conformidad con las facultades y
restricciones fijadas en el reglamento de propiedad horizontal y con lo dispuesto por la
Asamblea General de Propietarios y el Consejo de Administracién. 6) Coordinar con las
autoridades y con la empresa responsable de la seguridad del Centro Comercial la vigilancia del
edificio. 7) Adoptar las medidas que demanden la existencia, seguridad, integridad y salubridad
del inmueble y de sus usuarios. 8) Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de
la persona juridica que surgen como consecuencia de la desafectacién de bienes comunes no
esenciales y destinarlos a los fines autorizados por la Asamblea General de Propietarios en el
acto de desafectacion, de conformidad con el Reglamento de Propiedad Horizontal. 9) Celebrar
de conformidad con lo establecido en el reglamento y segun las aprobaciones impartidas por el
Consejo de Administracion, los contratos para la explotacion econdmica de bienes comunes;
controlar su ejecucién y recaudar las contraprestaciones correspondientes. 10) Vigilar el uso
racional y explotacion eficiente de los parqueaderos buscando las mejores condiciones de
armonia, seguridad y rentabilidad. 11) Celebrar los actos y contratos necesarios para realizar las
labores ordinarias de la administracion; sin perjuicio de lo indicado en el reglamento o en las
decisiones de la Asamblea General de Propietarios o del Consejo de Administracion. Cuando su
cuantia fuere hasta de cincuenta (50) salarios minimos legales mensuales vigentes, no necesita
autorizacion del Consejo de Administracion.12) Llevar directamente, bajo su dependencia y
responsabilidad la matricula y cuenta internas de las unidades privadas y mantenerlas al dia. 13)
Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad los libros de actas de la Asamblea
General de Propietarios y del Consejo de Administracion, el archivo general de la persona
juridica con los contratos suscritos, la correspondencia recibida y enviada, de tal manera que
quede registrada completa y verazmente la historia juridica, contable y administrativa. 14)
Vigilar que cada propietario o tenedor de unidades privadas cumpla las obligaciones establecidas
en el régimen legal de propiedad horizontal en el reglamento, en los reglamentos internos y en
las decisiones de los érganos de administracion de la copropiedad; y en caso de incumplimiento
tomar las medidas administrativas, estatutarias y legales del caso para cesar el incumplimiento y
resarcir los eventuales perjuicios generados por éste. 15) Solicitar la intervencion inmediata de
la policia y demas autoridades competentes cuando el uso que se dé a un bien privado no esté
de acuerdo con su naturaleza y destinacion; cuando con su uso se comprometa la seguridad o
solidez del Centro Comercial, se produzcan ruidos, molestias o actos que perturben la
tranquilidad de los demas propietarios u ocupantes, o afecten la salud publica. 16) Atender la
correspondencia relativa a la propiedad horizontal, responder las peticiones y atender los
reclamos formulados por los propietarios u ocupantes con relacion al funcionamiento y
utilizacion de los bienes comunes, al desempeiio de las labores y a la conducta de los
empleados al servicio de la propiedad horizontal. 17) Notificar y hacer efectivas, una vez se
encuentren ejecutoriadas, las sanciones impuestas por el Consejo de Administracion, por
incumplimiento de las obligaciones previstas en la ley, en el Reglamento de Propiedad Horizontal
y en cualquier reglamento interno. 18) Cobrar y recaudar, directamente o a través de
apoderados las cuotas ordinarias y extraordinarias, intereses, multas, y en general, cualquier
obligacidn de caracter pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de dominio
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particular del Centro Comercial, iniciando oportunamente el cobro judicial de las mismas, sin
necesidad de autorizacién alguna. 19) Producir oportuna y verazmente el titulo ejecutivo contra
el deudor renuente o moroso al pago de su contribucidn obligatoria de las expensas comunes de
conformidad con lo dispuesto por la ley 675 de 2001 y el reglamento. 20) Expedir oportuna y
verazmente el estado de cuenta y/o paz y salvo de cuentas con la administracion del Centro
Comercial, cada vez que se produzca el cambio de tenedor o propietario de un bien de dominio
privado. 21) Cobrar y recaudar integral y oportunamente las rentas, compensaciones,
remuneraciones y en general toda obligacion de la que sea titular el Centro Comercial. 22)
Administrar bajo su responsabilidad una caja menor en la cuantia que determine el Consejo de
Administracion. 23) De conformidad con las instrucciones dadas por el Consejo de
Administracion, invertir y administrar eficientemente los recursos monetarios del Centro
Comercial, en forma tal que se garantice la liquidez de la copropiedad, para el cumplimiento
oportuno de las obligaciones asumidas por la misma. 24) Hacer por cuenta de la persona
juridica oportunamente, los pagos que sean procedentes evitando la mora y beneficiandose en
lo posible de los descuentos respectivos. 25) Administrar independientemente de los otros
recursos el fondo legal de imprevistos. 26) Bajo su directa dependencia y responsabilidad
seleccionar, contratar, administrar, controlar y remover al personal al servicio de la copropiedad
de acuerdo con los cargos, funciones y las remuneraciones establecidas por el Consejo de
Administracion, vigilando por el cumplimiento de todas las obligaciones laborales tales como
contratos de trabajo, pago de salarios y prestaciones sociales, seguridad social; atender en
representacion de la propiedad horizontal los reclamos de los trabajadores ante las autoridades
correspondientes; vigilar el cumplimiento por parte de los empleados de sus obligaciones
laborales utilizando para ello los mecanismos de registro y control que considere necesarios. No
podra designar funcionarios que no cuenten con un especifico manual de funciones. 27)
Elaborar y presentar al terminar su periodo o cuando la Asamblea General de Propietarios o del
Consejo de Administracién lo exijan los informes sobre su gestién, la situacion y el
funcionamiento de la copropiedad, los estados financieros de periodos intermedios y sobre el
estado de ejecucion del presupuesto y los demas que aquellos le solicite. 28) Preparar y
someter oportunamente a consideracion del Consejo de Administracion los estados financieros
basicos de propdsito general que se presentaran en la asamblea anual ordinaria de propietarios.
29) Suscribir conjuntamente con el contador publico, los estados financieros que se pongan a
disposicion de las autoridades del Centro Comercial o de terceros. 30) Preparar el presupuesto
de ingresos, gastos e inversiones del Centro Comercial y el proyecto de distribucion de gastos
comunes entre los propietarios y presentarlos ante el Consejo de Administracién para su visto
bueno, con no menos de treinta (30) dias de anticipacion a la reunién ordinaria de la Asamblea
General de Propietarios. 31) Convocar oportunamente a la Asamblea General de Propietarios a
reuniones ordinarias o extraordinarias y someter a su aprobacion los estados financieros, el
proyecto de presupuesto de ingresos y gastos y el proyecto de distribucion de gastos comunes
entre los propietarios. 32) Incluir en la convocatoria de la asamblea ordinaria los estados
financieros basicos de proposito general, el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos, el
proyecto de distribucion de gastos comunes entre los propietarios y el listado de morosos y de
sancionados. 33) Convocar al Consejo de Administracion a reuniones ordinarias y
extraordinarias. 34) Elaborar oportunamente las actas de las reuniones de la asamblea, previa
aprobacidén, asentarlas cronoldgicamente en el libro correspondiente; expedir y certificar copias
de éstas, conforme a lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal. 35) Elaborar
oportunamente las actas de las reuniones del Consejo de Administracion, asentarlas
cronoldgicamente en el libro correspondiente, expedir y certificar copias totales o parciales de
las actas. 36) Poner en conocimiento de los propietarios y ocupantes las decisiones generales de
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la Asamblea General de Propietarios y del Consejo de Administracion. 37) Previa aprobacion de
la Asamblea General de Propietarios, elevar a escritura publica y registrar todas las reformas al
Reglamento de Propiedad Horizontal. 38) Inscribir ante la autoridad competente todos los actos
relacionados con la existencia y representacion legal de la persona juridica, o los que legalmente
requieran de registro o inscripcién. 39) Cumplir oportunamente las obligaciones tributarias de
conformidad con las normas vigentes. 40) Contratar y mantener vigentes los seguros previstos
en este reglamento, de conformidad con lo dispuesto por la Asamblea General de Propietarios o
el Consejo de Administracion y tramitar las indemnizaciones correspondientes en caso de
siniestro. 41) Previa consulta al Consejo de Administracion, designar los apoderados especiales,
mandatarios, arbitros o peritos que deban actuar a nombre del Centro Comercial en los casos en
que fuere necesario; otorgar los poderes correspondientes. 42) Proponer al Consejo de
Administracion la implementacién de planes y sistemas de mercadeo; la realizacién de
campanas Yy actividades de publicidad, promocidén, mercadeo y comunicacién; la ejecucion de
eventos, ferias, promociones y demas actividades que incentiven y estimulen la actividad
mercantil del Centro Comercial y que propicien el mayor éxito comercial del Centro Comercial y
de los establecimientos que operen en éste, en términos tales como flujo de visitantes,
ocupacion de locales, explotacion de bienes comunes. Ejecutar tales actividades de conformidad
con las instrucciones especificas impartidas por el Consejo de Administracion. 43) Vigilar que el
uso del nombre y logotipo del Centro Comercial se sujete a las prescripciones estatutarias. 44)
Controlar toda clase de propaganda o publicaciones que se distribuyan dentro de los predios del
Centro Comercial. 45) En general, proponer las iniciativas que considere convenientes para la
buena marcha de la administracién y para la consolidacion y desarrollo del Centro Comercial;
ejecutar todo acto y realizar todo contrato tendiente a la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios del Centro Comercial, para la defensa de los intereses comunes de sus
copropietarios y para el cumplimiento del objeto del Centro Comercial. PARAGRAFO. En todos
los eventos en los que los copropietarios o tenedores realicen obras en los bienes privados;
modificacion de fachadas o de avisos; cambios en los usos especificos sin contar con las
autorizaciones requeridas o contrariando las disposiciones reglamentarias el Administrador esta
plenamente facultado para exigir la suspension inmediata de los trabajos; para impedir la
entrada a la copropiedad de materiales y enseres asociados con las actividades no autorizadas;
y para impedir el acceso de los ejecutantes de las mismas.

ARTICULO 118. REMUNERACION. Se presume que el ejercicio de las funciones de
Administrador es remunerado en dinero. Esta remuneraciéon sera fijada anualmente por el
Consejo de Administracion.

ARTICULO 119. TRANSMISION Y CUENTAS DEL CARGO DE ADMINISTRADOR. Al cesar
en el cargo la persona natural o juridica que actu6 como Administrador, debera hacer entrega
inventariada de fondos, bienes, documentos y enseres pertenecientes a la persona juridica, con
una completa rendicion de cuentas. Al efecto, se firmara un acta por el Administrador que
entrega y el que recibe, documento que sera entregado al Consejo de Administracion al cual
correspondera dar el finiquito al Administrador saliente.

CAPITULO XV
REVISOR FISCAL

ARTICULO 120. NOMBRAMIENTO. El Centro Comercial contard con un Revisor Fiscal
designado por la Asamblea General de Propietarios para periodos de dos afos.
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ARTICULO 121. INHABILIDADES DEL REVISOR FISCAL. El Revisor Fiscal no podra tener
vinculos comerciales con el Administrador o con alguno de los consejeros, ni tener ningun tipo
de relacion que pueda restarle independencia u objetividad a sus conceptos o actuaciones. En
caso de discrepancia sobre una eventual inhabilidad correspondera a la Asamblea General de
Propietarios privativamente decidir al respecto. Siempre se consideraran como situaciones de
inhabilidad ser propietario, o tenedor a cualquier titulo de un bien privado, o haberlo sido dentro
de los seis (6) meses anteriores a la designacion; haber sido administrador o consejero de la
copropiedad dentro del afo precedente a la designacion; ser compafiero permanente, cdnyuge,
o pariente dentro del cuarto grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil del
Administrador, de funcionarios del Centro Comercial o de los miembros del Consejo de
Administracion. PARAGRAFO. Si con posterioridad a la designacion se presentase la inhabilidad
automaticamente el Revisor Fiscal cesara en sus funciones.

ARTICULO 122. FUNCIONES DEL REVISOR FISCAL. Son funciones del Revisor Fiscal: 1)
Prescribir el sistema contable que ha de llevar la copropiedad. 2) Velar porque se lleve
regularmente, conforme a las normas legales y a la técnica contable, la contabilidad de la
Propiedad Horizontal, las actas de las reuniones de la Asamblea General de Propietarios y del
Consejo de Administracién. 3) Velar porque se conserven debidamente la correspondencia, los
comprobantes de las cuentas y en general, los archivos de la propiedad horizontal, impartiendo
las instrucciones para tales fines. 4) Examinar libremente las operaciones, negocios, actos,
correspondencia, actas, inventarios, contratos libros y comprobantes de la copropiedad; verificar
su veracidad y cerciorarse de que se ajustan a la ley, al Reglamento de Propiedad Horizontal y a
las decisiones de la Asamblea General de Propietarios y del Consejo de Administracion. 5)
Inspeccionar regularmente los bienes comunes; hacer arqueos periddicos sobre los fondos de la
propiedad horizontal; impartir las instrucciones que fueren necesarias, para establecer un
control permanente sobre los bienes comunes y del Centro Comercial; verificar que se estan
utilizando conforme a la ley, al reglamento de propiedad horizontal, a las decisiones de los
organos administrativos; procurar que se tomen oportunamente las medidas de conservacién o
seguridad de los mismos. 6) Autorizar con su firma los balances que presente el Administrador.
7) Acompafiar con su opinidén profesional los estados financieros certificados que han de
presentarse a la aprobacion de la Asamblea General de Propietarios. 8) Participar con voz pero
sin voto en las reuniones de la Asamblea General de Propietarios. 9) Presentar a la Asamblea
ordinaria un informe sobre los temas inherentes a sus funciones; en el que debera absolver las
solicitudes que los propietarios le hayan presentado durante el respectivo periodo, pronunciarse
sobre la ejecucién del presupuesto del periodo anterior y sobre la gestién del Administrador y
del Consejo de Administracién durante el mismo lapso. 10) Asistir a las reuniones a las que
fuere convocado por el Consejo de Administracion. 11) Convocar a asamblea extraordinaria. 12)
Conceptuar sobre la rendicion de cuentas que presente el Administrador al finalizar el cargo. 13)
Vigilar estrictamente el cumplimiento de las normas inherentes a las decisiones por
comunicacién escrita, a la solicitud para convocar a la asamblea efectuada por un nimero plural
determinado de propietarios y al régimen sancionatorio. 14) Verificar que las certificaciones
requeridas en los eventos de transferencia del dominio y cambio de tenencia, asi como el titulo
ejecutivo necesario para el cobro de expensas comunes sean expedidos oportuna y verazmente.
15) Dar cuenta oportuna por escrito a la Asamblea General de Propietarios, al Consejo de
Administracion o al administrador de cualquier irregularidad que observe en relacion con la
existencia, funcionamiento o actividad de la propiedad horizontal. 16) Fiscalizar el cumplimiento
de las obligaciones especiales a cargo de los beneficiarios de usos exclusivos. 17) Fiscalizar el
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cumplimiento de las determinaciones sobre bienes desafectados. 18) Verificar la vigencia de las
polizas de seguros obligatorios. 19) Cumplir las demas atribuciones que le sefialan las leyes y el
Reglamento de Propiedad Horizontal y las que, siendo compatibles con las anteriores, le
encomiende la Asamblea General de Propietarios. PARAGRAFO. Durante el periodo de
administracion provisional la copropiedad contara con un Revisor Fiscal Provisional.

CAPITULO XVI
FONDO DE IMPREVISTOS

ARTICULO 123. CREACION Y FINALIDAD. La persona juridica constituira un fondo para
atender obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formard e incrementara con un
porcentaje de recargo no inferior al 1% sobre el presupuesto anual de gastos comunes y con los
demas ingresos que la Asamblea General de Propietarios considere pertinentes. La Asamblea
General de Propietarios podra suspender su cobro cuando el monto disponible alcance el 50%
del presupuesto ordinario de gastos del respectivo ano.

ARTICULO 124. DISPOSICION DE LOS RECURSOS DEL FONDO DE IMPREVISTOS. El
Administrador podra disponer de tales recursos previa aprobacion de la Asamblea General de
Propietarios, de conformidad con lo establecido en el presente Reglamento.

CAPITULO XVII
LICENCIA DE USO DE LA MARCA UNICENTRO

ARTfCULO ;.25. LICENCIA DE USO DE LA MARCA UNICENTRO. La sociedad PEDRO
GOMEZ Y CIA. S.A. concederd una licencia no exclusiva y gratuita de uso de la marca
“Unicentro” a favor de la persona juridica que surgira con ocasiéon del sometimiento del Centro
Comercial Unicentro Villavicencio al régimen de propiedad horizontal. Por tal razon, los
propietarios o comerciantes que exploten los locales comerciales del Centro Comercial, podran
usar, en forma gratuita, la marca “Unicentro” cuando deseen designar la localizacion de su
establecimiento, en aviso de prensa, revista o cualquier otro medio de comunicacién de acuerdo
con las siguientes reglas: a) Esta licencia excluye el uso de los logotipos previstos para otros
centros comerciales que cuentan con licencia sobre la misma marca; b) PEDRO GOMEZ Y CIA.
S.A. tiene el titulo, el privilegio y el derecho exclusivo de uso de la marca "Unicentro", razén por
la cual el Centro Comercial se abstendra de realizar o dar origen a que se configure cualquier
acto o hecho que cuestione, deteriore o perjudique o tienda a perjudicar el titulo, privilegio y
derecho mencionados; c) El Centro Comercial expresamente reconoce que el uso de la marca
“Unicentro” no producira en favor del mismo ningun titulo, privilegio o derecho sobre dicha
marca y que el uso que de la misma haga, tendra como finalidad la promocidn, venta y posterior
desarrollo del Centro Comercial Unicentro Villavicencio, y d) La licencia para el uso de la marca
“Unicentro” que PEDRO GOMEZ Y CIA. S.A. le concedera al Centro Comercial, en los términos
del contrato de licencia de uso de marca para la designacién del Centro Comercial Unicentro
Villavicencio, le permite usarla a cada propietario o comerciante que explote los locales
comerciales del Centro Comercial Unicentro Villavicencio, en forma gratuita, cuando desee
designar la localizacion de su establecimiento, en aviso de prensa, revista o cualquier otro medio
de comunicacion. No obstante lo anterior, ningln propietario o comerciante que explote
los bienes privados del Centro Comercial podra: a) Utilizar la marca “Unicentro” como
signo distintivo, nombre comercial, o ensefia para identificar su negocio o actividad
comercial; b) Modificar o alterar el logotipo y presentacion de la marca “Unicentro”
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disefiados para el Centro Comercial; ¢) Utilizar la marca “Unicentro” en la distincion de
productos o servicios de cualquier clase, y d) Utilizar la marca “Unicentro” para fines
diferentes a los aqui previstos. PARAGRAFO PRIMERO. El citado contrato de licencia
de uso de la marca “Unicentro”, sera registrado ante la Superintendencia de Industria y
Comercio. PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento en que PEDRO GOMEZ Y CIA. S.A. se
abstuviere de usar la marca “Unicentro”, el Centro Comercial Unicentro Villavicencio
deberad cambiar su nombre y tambi,én se veré; obligado a abstenerse de usar esta marca,
sin que por este motivo PEDRO GOMEZ Y CIA. S.A. y/o INVERSIONES GOMEZ GIL S.A.
asuman responsabilidad alguna o la obligacion de indemnizar a la copropiedad y/o a los
copropietarios y/o usuarios y/o tenedores de locales comerciales a cualquier titulo, dada
la gratuidad de la licencia.

] CAPITULO XVIII
SOLUCION DE CONFLICTOS Y REGIMEN DE SANCIONES

ARTICULO 126. MECANISMOS DE SOLUCION DE CONFLICTOS. En ejercicio de la libre
iniciativa privada y para facilitar la solucion pronta e integral de los conflictos que en razén de la
aplicacion o interpretacion del régimen legal de propiedad horizontal, del reglamento de
propiedad horizontal, de los reglamentos internos y de la operacion del Centro Comercial se
presenten entre los propietarios o tenedores de bienes privados, o entre ellos y el
Administrador, el Consejo de Administracion, o cualquier otro 6rgano de direccion o control de la
persona juridica, se podra acudir a mecanismos alternos de solucién de conflictos, de acuerdo
con lo establecido en las normas legales que regulan la materia y a lo establecido en el presente
Reglamento de Propiedad Horizontal. PARAGRAFO PRIMERO. Lo estipulado en este capitulo
no condiciona o limita la facultad sancionatoria que tiene la copropiedad, ni la facultad que
legalmente tiene el Administrador para acudir al funcionario judicial o de policia que sea
competente en demanda o reclamacion contra el propietario o tenedor que perturbe la
tranquilidad de los demas propietarios y usuarios o que comprometa la seguridad, solidez,
salubridad, estética, armonia del Centro Comercial. PARAGRAFO SEGUNDO. Lo estipulado en
este capitulo no condiciona o limita la facultad que tiene el Administrador para que en todos los
eventos en los que los propietarios o tenedores realicen o pretendan realizar obras en los bienes
privados o comunes, modificaciones en las fachadas o avisos de los locales, cambios en los usos
comerciales especificos de los locales, sin contar con las autorizaciones requeridas o
contrariando las disposiciones reglamentarias exija la suspension inmediata de los trabajos,
impida la entrada a las zonas comunes de materiales y enseres y el acceso de los ejecutantes de
las obras. PARAGRAFO TERCERO. Lo estipulado en este capitulo no condiciona o limita la
facultad que tiene el Administrador para que en todos los eventos en que sin autorizacién se
instalen, o depositen elementos en zonas comunes adopte los correctivos del caso, incluyendo la
facultad para retirarlos autdnoma e inmediatamente y sin responsabilidad de su parte.

ARTICULO 127. PROCEDIMIENTO PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS. En los
conflictos que se presenten en razén de la aplicacién o interpretacion del régimen legal de
propiedad horizontal, del Reglamento de Propiedad Horizontal, de los reglamentos internos y de
la operacion del Centro Comercial entre los propietarios o tenedores de bienes privados y que
no involucren al Administrador o al Consejo de Administracion se podra acudir a los mecanismos
de solucién alternativa de conflictos. En el caso en que las partes interesadas lo soliciten o el
Administrador de oficio lo considere, podra convocar a reunidon para propiciar un arreglo. Del
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acuerdo se dejara constancia escrita, de no ser posible la solucién de la diferencia mediante la
mediacion del Administrador o si las partes no estan interesadas en ella, deberd citar a un
arbitramento obligatorio institucional para que resuelva sus diferencias. El tribunal estara
integrado por un arbitro designado por un Centro de Arbitraje que funciona en Villavicencio,
entendiéndose que tendra competencia el centro de arbitraje que primero reciba la solicitud. El
arbitramento se sujetard a las siguientes normas: a) El arbitro actuard en Villavicencio,
Departamento del Meta, sujetandose a las reglas previstas para el efecto por el respectivo
Centro de Arbitraje; b) El arbitro decidird en derecho, aplicando la legislacién colombiana
excluyéndose de la justicia arbitral las siguientes controversias; 1) Las controversias o conflictos
relativos a los coeficientes de copropiedad, 2) Cobro ejecutivo de expensas y en general de
obligaciones pecuniarias, 3) impugnacién de decisiones y sanciones impuestas por la Asamblea
de Copropietarios o por el Consejo de Administracion. PARAGRAFO. El incumplimiento de lo
acordado con la intervencion del Administrador, del conciliador o del arbitro, constituye falta
sancionable de conformidad con las disposiciones del presente Reglamento.

ARTICULO 128. SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS. El incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias que tengan su
consagracién en la ley, en el presente Reglamento, o en los reglamentos internos por parte de
los propietarios, tenedores o terceros por los que estos deban responder en los términos de la
ley, dara lugar, previo requerimiento escrito, con indicacién del plazo para que se ajuste a las
normas que rigen la propiedad horizontal, si a ello hubiere lugar, a la imposicién de las
siguientes sanciones: a) Publicacion en lugares de amplia circulacién del Centro Comercial de la
lista de los infractores con indicacién expresa del hecho o acto que origina la sancién; b)
Imposicidon de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, que no podran ser
superiores, cada una, a dos (2) veces el valor de las expensas necesarias mensuales, a cargo
del infractor, a la fecha de imposicion, en todo caso, sumadas no podran exceder de diez (10)
veces las expensas necesarias mensuales a cargo del infractor, y ) Restriccion al uso y goce de
bienes comunes no esenciales. PARAGRAFO PRIMERO. En ningln caso se podra restringir el
uso de bienes comunes esenciales o de aquellos destinados a su uso exclusivo. PARAGRAFO
SEGUNDO. Las sanciones previstas en el articulo anterior seran impuestas por el Consejo de
Administracion. Para su imposicién se respetaran los procedimientos contemplados en el
presente Reglamento de Propiedad Horizontal, consultando el debido proceso, el derecho a la
defensa y contradiccion e impugnacion. La responsabilidad sera subjetiva y en la imposicion de
la sancién se tendran en cuenta criterios de proporcionalidad y graduaciéon de las penas, de
acuerdo con la gravedad de la infraccidn, el dafio causado y la reincidencia. PARAGRAFO
TERCERO. El pago de las multas estipuladas en el presente Reglamento no sanea la infraccidn,
ni evita el pago de las correspondientes indemnizaciones. En consecuencia, las sanciones e
indemnizaciones podran aplicarse y/o exigirse tantas veces como el propietario o usuario o los
terceros a cualquier titulo de estas incurran en las prohibiciones o en el incumplimiento de sus
deberes y obligaciones. PARAGRAFO CUARTO. El propietario de un bien privado podra
impugnar las sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias en los términos
previstos en el articulo 62 de la ley 675 de 2001.

ARTICULO 129. PROCEDIMIENTO PARA IMPONER SANCIONES. Para la imposicion de
sanciones se cumplird el siguiente procedimiento: 1) Recibida la solicitud o queja por el
Administrador o formulada por él mismo, enviara comunicacion escrita al infractor o infractores,
indicando la descripcion precisa de la conducta o de las conductas constitutivas de la infraccién
o incumplimiento, las pruebas allegadas y la indicacion de las demas que se haran valer. 2)
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Dentro de los ocho (8) dias calendario siguientes a la entrega de la comunicacion a cualquier
persona que se encuentre en el bien privado y su envid por un sistema de correo certificado a la
Ultima direccidn registrada, el propietario, tenedor u ocupante del inmueble, presentara por
escrito sus descargos, acompafiando y anunciando las pruebas que pretenda hacer valer e
indicando la direccion para notificaciones. 3) Las pruebas conducentes y pertinentes solicitadas
por las partes se practicaran dentro de los diez (10) dias habiles siguientes. Para estos efectos,
se entiende que el dia sabado es habil. 4) Cumplido el procedimiento, el Administrador rendira
un informe al Consejo de Administracién en su sesion mas cercana. El Consejo evaluara la
actuacion y proferira la decisién correspondiente, la cual se consignara en una Resolucién
motivada. 5) La decision del Consejo se notificara a los infractores en la forma prevista en el
numeral segundo, o enviando copia de la resolucion por correo certificado a la direccion
indicada en los descargos. 6) Contra la resolucion del Consejo de Administracidon solo procede
recurso de reposicion el cual deberd interponerse dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
al recibo de la comunicacion. El recurso sera resuelto en la reunion mas cercana del Consejo de
Administracion. PARAGRAFO. Para conformar la comision se tendra en cuenta tanto a los
consejeros principales como a los suplentes.

ARTICULO 130. DECISION DE PRIMERA INSTANCIA. En todos los eventos en que
infractor sea un miembro del Consejo de Administracion se suspendera inmediatamente la
calidad de consejero por todo el periodo para el cual fue designado y estara inhabilitado para
ser designado consejero para el periodo siguiente.

ARTICULO 131. EJECUCION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. El Administrador sera el responsable de hacer efectivas
las sanciones impuestas, aun acudiendo a la autoridad policial competente, si fuere el caso.
Cuando ocurran eventos que comprometan la seguridad o solidez de las edificaciones, o se
produzca ruido molesto y actos que afecten la salud publica o que perturben la tranquilidad de
los demas propietarios o cuando a los bienes de dominio particular se les dé una destinacion
distinta a la contemplada en el presente reglamento, la policia y demas autoridades
competentes deberan acudir de manera inmediata al llamado del Administrador o de cualquiera
de los copropietarios, de conformidad con lo previsto en el articulo 61 de la ley 675 de 2001.
PARAGRAFO. Las multas o indemnizaciones se causaran en la fecha en que quede en firme la
resolucion que las impone y se pagaran en los plazos y términos que fije la resolucién.

CAPITULO XIX
ADMINISTRACION PROVISIONAL

ARTICULO 132. ADMINISTRACION PROVISIONAL. Mientras el organo competente no
elija al Administrador del Centro Comercial, ejercera como tal el propietario inicial, quien tendra
todas las facultades legales y estatutarias consagradas para el Administrador en propiedad, y
excepcionalmente las especiales consagradas en este reglamento para la administracion
provisional requerida para el inicio de las operaciones del Centro Comercial. El administrador
provisional no cesara sus funciones hasta que no sea relevado por la Asamblea General de
Propietarios; para ello, a mas tardar cuando se haya construido y enajenado un nimero de
bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad, cesard la gestion del propietario inicial como Administrador
Provisional. Cumplida la condicién a que se ha hecho referencia, el propietario inicial, por
conducto del Administrador Provisional, debera informarlo por escrito a todos los propietarios
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del Centro Comercial, para que la asamblea se relna y proceda a nombrar al Administrador
dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes. De no hacerlo, el propietario inicial, por
conducto del Administrador Provisional, nombrara al Administrador definitivo. A partir de este
nombramiento el propietario inicial queda desligado de toda responsabilidad con Ia
Administracién del Centro Comercial, en los términos del articulo 52 de la ley 675 de 2001.
PARAGRAFO PRIMERO. Podra el propietario inicial convocar a la asamblea de que trata este
articulo antes de que haya enajenado el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad. PARAGRAFO SEGUNDO. Poglré el propietario inicial contratar con un tercero la
gestion de administracion provisional. PARAGRAFO TERCERO. Previamente a la celebracion
de la asamblea de que trata el presente articulo podra el propietario inicial conformar un
Consejo Provisional integrado por propietarios de unidades privadas, el cual no tendra capacidad
para adoptar decisiones, pero le servira de o6rgano asesor. PARAGRAFO CUARTO.
Previamente a la celebracion de la asamblea de que trata el presente articulo podra el
propietario designar un Revisor Fiscal Provisional.

ARTICULO 133. PRESUPUESTO INICIAL. Es funcion basica del Administrador Provisional
elaborar y adoptar el presupuesto inicial de gastos e ingresos de funcionamiento el cual tendra
vigencia durante la administracién provisional y en consecuencia obligara a todos los
propietarios de unidades privadas, sin que su periodo pueda exceder a la fecha en que se deba
reunir la primera asamblea ordinaria de copropietarios. EI Administrador Provisional al adoptar el
presupuesto inicial debera precisar la fecha a partir de la cual rige este presupuesto. Copia del
presupuesto inicial, junto con la distribucién de cuotas lo remitira el Administrador Provisional a
los propietarios y promitentes compradores de las unidades privadas. PARAGRAFO PRIMERO.
La distribucion del presupuesto inicial entre los copropietarios se efectuara segun sus
coeficientes de copropiedad y en su caso segun los coeficientes de participacion en los mddulos
de contribucion sectoria. PARAGRAFO SEGUNDO. En el presupuesto inicial no se podran
incluir partidas de gastos directamente relacionadas con la construccion del Conjunto. Para
sectores del Centro Comercial no terminados, no se incluira en el presupuesto ningun gasto, ya
que éstos los asume separadamente el propietario inicia. PARAGRAFO TERCERO. Para
efectos de liquidacidn, contabilizacidn, exigibilidad, plazo para el pago, imputacién, intereses,
titulo ejecutivo, cobro y demds aspectos, al presupuesto inicial, a las expensas comunes y
cuotas de administracion asociadas con este presupuesto, se les aplicara las normas inherentes
a las expensas comunes necesarias.

ARTICULO 134. DISPOSICIONES TRANSITORIAS. a) Los propietarios de bienes privados
autorizan desde ahora al propietario inicial para que si lo estima conveniente, instale vallas
anunciando el Centro Comercial y coloque las barreras necesarias que independicen en un
momento determinado la obra de los locales comerciales ya entregados a sus propietarios; b)
Los propietarios iniciales no intervendran en el desarrollo de las actividades de la constructora
del Centro Comercial referidos especificamente a la libre entrega de los locales comerciales
(trasteos, mudanzas de nuevos copropietarios y otras actividades similares), y c) Los
propietarios autorizan desde ahora el libre desarrollo de la obra sin ninguna intervencion en
estas actividades. PARAGRAFO. Una vez el Centro Comercial se abra al publico se deberan
cumplir los horarios y regulaciones que el Consejo de Administracion determine.

ARTICULO 135. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION. En la volumetria exterior se
combina concreto a la vista gris, ldmina metalica y ladrillo. Los vanos son tratados con persianas
en aluminio y vitrinas con ventaneria en aluminio y vidrio templado. La cubierta es una placa de
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concreto donde su ubican los equipos de acondicionamiento y sirve adicionalmente como
aislante térmico para el interior del edificio. Algunas zonas tienen una cubierta liviana sobre
estructura metalica para poder vencer las luces de mayor dimension.

Al Interior, materiales de baldosas vibro prensadas en los pisos, barandas en vidrio y metal,
cielo-raso descolgado, que definen las areas de recorrido publico. Baterias de bafios, totalmente
dotadas complementan los servicios al publico.

ARTICULO 136. CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD. La construccion del
Centro Comercial se desarrolla en ejecucion de los planos arquitectonicos, estructurales y
estudio de cdlculos aprobados por las autoridades competentes bajo la direccion de
profesionales en dicha actividad y empleando materiales de primera calidad. Cuenta con los
servicios publicos requeridos para su adecuado funcionamiento e instalados con los reglamentos
de las respectivas Empresas suministradoras. Goza de luz y ventilacion y demas condiciones de
higiene requeridas al respecto. Son pues Optimas sus caracteristicas de salubridad, seguridad y
decoro acordes con su destinacion, y con las exigencias de la técnica.

CAPITULO XX
COMPETENCIA DESLEAL

ARTICULO 137. COMPETENCIA DESLEAL. Lo pertinente al presente articulo debe ser
remitido a LA LEY 256 DE 1996 o las normas que lo complementen, sustituyan o modifiquen.




